CONG TY CO PHAN PAU TU MST

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON
Thu duge tir dot phét hanh trai phiéu theo nghj quyét s6 02/2022/NQ-HPQT ngay 12
thang 04 nim 2022 ciia Hoi ddng Quan tri




CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ng6 159 Pho Tay Son, Thi tran Phing, Huyén Dan Phuong, TP. Ha N6i, Viét Nam
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Bio céo kiém to4n doc lap

Béo cdo tinh hinh st dung vén thu duge tir dot phat hanh tréi phiéu theo nghj quyét s§
02/2022/NQ-HDPQT ngay 12 thdng 04 nim 2022 ciia Hoi ddng Quan trj

Ban thuyét minh Béo c4o tinh hinh sit dung vén
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngé 159 Phd Tay Son, Thj tr4n Phung, Huyén Pan Phugng, TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM POC
Ban Téng Gidm dbc Cong ty Cé phan Diu tu MST (sau day goi tt 14 “Céng ty”) trinh bay bio cdo ndy va Béo céo
tinh hinh s&r dung vén thu dugc tir dot phat hanh trai phiéu theo nghi quyét s6 02/2022/NQ-HPQT ngay 12 thang 04
nam 2022 cta Héi ddng Quan tri.

CONG TY

Céng ty C6 phan Dau tu MST, (sau dy goi tit 1a “Céng ty”) 1a Céng ty ¢6 phin duoc thanh 1ap va hoat dong theo
Gidy chig nhén dang ky kinh doanh Cong ty ¢b phan s§ 0103983390 ngay 18/06/2009, d& ding ky thay déi 1in thi
27 vao ngay 17/05/2022 do S& K€ hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cdp.

Tru s& chinh clia Céng ty hién dat tai Ng6 159 Phd Tay Son, Thj trin Phiing, Huyén Pan Phuong, TP. HA N6i, Viét
Nam.

Cb phiéu ctia Cong ty dang duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng kho4n Ha Noi, mé chirng khodn: MST.
HOI DONG QUAN TR], BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cia Hoi dong quan trj tai ngdy lap bdo cdo ndy bao gdm:

Ho va tén Chirc vy

Ong Nguyén Huy Quang Chu tich

Ong Trinh Van Hung Thanh vién Bé nhigm ngay 28/04/2022
Ong Hoang Vin Minh Thénh vién

Ong Phan Duy Diing Thanh vién

Ong Ngb Viét Hau Thanh vién

Ong Phiing Xuan Nam Phé Chu tich Mién nhié¢m ngay 28/04/2022

Céc thanh vién ciia Ban kiém so4t tai ngay l4p béo cdo nay bao gbm:

Ho va tén Chire vu

Ba Phan Thi Lan Trudng Ban

Ba Vii Thi Thiy Thanh vién BA nhiém ngay 28/04/2022
Ba Nguyén Thi Thuy Thanh vién B6 nhiém ngay 28/04/2022
Ong Téng Thé Thuan Thanh vién Mién nhi¢m ngay 28/04/2022
Ong Bui Anh Diing Thanh vién Mién nhiém ngay 28/04/2022

Céc thanh vién cia Ban Tdng Gidm déc d3 didu hanh Cong ty tai ngay I4p bdo cdo niy bao gdm:

Ho va tén Chire vy

Ong Phan Duy Diing Téng Gism dbc

(:)ng Trén Trung Khin Phé Téng Giam déc

Ong Trinh Van Hung Phé Téng Giam dbc (Mién nhiém tir ngdy 15/04/2022)
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé Tay Son, Thi trin Phiing, Huyén Dan Phuong, TP. Ha Noi, Viét Nam

KIEM TOAN VIEN

Béo co tinh hinh sit dung von thu duoc tir dot phat hanh tréi phiéu theo nghi quyét s6 02/2022/NQ-HPQT ngay 12
théang 04 ndm 2022 ciia Hoi ddng Quan trf ctia Cong ty di duge kidm todn b Coéng ty TNHH Kiém toan TTP. Pon
vi di didu kién kiém toan cho cac don vi ¢6 lgi ich c6ng ching, cac don vi ¢6 loi ich cdng chiing thuéc Iinh vue
chiing khoan ctia B& Tai chinh va Uy ban chirmg khodn Nha nuée.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DPOC POI VOI BAO CAO TINH HINH ST DUNG
VON

Ban Téng Gidm déc chju trach nhiém 14p Béo c4o tinh hinh sir dung vén thy duoc tir dot phét hanh tréi phiu theo
nghi quyét s§ 02/2022/NQ-HDPQT ngay 12 thang 04 nim 2022 cia Héi ddng Quén trj, ddng thoi chiu trach nhiém
vé tinh trung thye clia cac hd so cung cap cho kiém toan vién. :

Bdo céo nay duge lap ph hop véi Nghij dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 quy dinh chi tiét va
huéng dén thi hanh mét s6 didu luat cia Lujt chimg khoén; Nghj dinh s5 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim
2020 quy dinh v& chao bén, giao dich tréi phiéu doanh nghiép; Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 théng 11 nim
2020 huéng dan céng b théng tin trén thi trudng chimg khoén va céc quy dinh phép 1y khéc c6 lién quan.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két r%lng béo cdo nay di duoc 1ap trung thye, hop ly phti hop véi co sé ldp béo céo
dugce trinh bay tai thuyét minh sé I1.2 - Co s& 1dp béo cdo, cée yéu clu cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan
va cdc quy dinh phap 1y khac c6 lién quan.

Ha Noi, ngay 11 thang 11 niim 2022
TM. Ban Téng Giim déc

02983 %bng Gidm dbc
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CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

S6: 578 /BCTC

BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP
V& Béo cdo tinh hinh sir dung v6n thu dugc tir dot phat hanh trai phiéu
theo nghi quyét s6 02/2022/NQ-HPQT ngay 12 thang 04 nim 2022
ctia Hb1 ddng Quan trj Cong ty C5 phin Pau tu MST

Kinh giri: Quy C6 déng va Ban Tdng Gidm dbc
Céng ty C6 phin Piu tw MST

Chung t6i, Cong ty TNHH Kiém todn TTP da kiém toan Bao cdo tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot phat hanh
tréi phiéu theo nghj quyét s 02/2022/NQ-HPQT ngéy 12 théng 04 nim 2022 ciia Hoi ddng Quan trj ciia Cong ty C6
phén Péu tu MST va ban Thuyét minh bdo céo tinh hinh sir dung vén kém theo (sau day goi chung 1a “Béo céo tinh
hinh st dung vén”) duge 18p ngay ngdy 11 théng 11 nim 2022 dugc trinh bay tir trang 06 dén trang 09 kém theo.

Béo céo tinh hinh sir dyng v6n di dugc Ban Tong Gidm déc Cong ty lap theo céc co sé di trinh bay tai Thuyét minh
s6 T1.2 v céc quy dinh phép 1y c6 lién quan.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chju trdch nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tinh hinh st
dung v6n clia Cong ty phit hop véi cdc co s& duge trinh bay tai Thuyét minh s6 I1.2 va chju trich nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Tong Gidm dbc x4c dinh 14 cin thiét d& dam béo cho viée lap va trinh bay Béo cdo tinh hinh sir dung
von khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodic nhdm 14n.

Trach nhi¢m cia Kiém todn vién

Tréach nhiém cta chiing t6i 14 dua ra ¥ kién vé Bao cdo tinh hinh sir dung vén dya trén két qua ctia cude kidm toan.
Chiing t6i d tién hanh kiém toan theo c4c chudn muc kidm toan Viét Nam. C4c chudn myc ndy yéu ciu ching t6i
tudn thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cudc kiém toan dé dat duge
su dam bao hop Ly vé viée lidu Béo céo tinh hinh st dung vén ctia Cong ty cé con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viée kidm to4n bao gdm thuc hién cdc thi tuc nhim thu thap céc bang chimg kiém toén vé céc s liéu va thuyét
minh trén Bio c4o tinh hinh sir dung vén. Cac thi tuc kiém toan duge lya chon dua trén xét don ciia kidm toan vién,
bao gdém danh gi4 rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tinh hinh st dung vén do gian 1an hoic nham In. Khi
thye hién ddnh gia cac rii ro ndy, kiém toan vién di xem xét kiém so4t ndi bo cia Cong ty lién quan dén viée 14p va
trinh bay Béo cdo tinh hinh sir dung v6n d trung thue, hop 1y nhim thiét ké céc thu tuc kiém toan phtt hop véi tinh
hinh thyc té, tuy nhién khéng nhm muc dich dua ra ¥ kién v& hiu qua ctia kiém soét ndi bd cia Cong ty. Cong viéc
kiém toan ciing bao gdm dénh gi4 tinh thich hop ciia c4c chinh séch ké to4n dugc &p dung va tinh hop 1¥ clia cic uéce
tinh ké ton ciia Ban Téng Gidm déc ciing nhu danh gia viée trinh bay tdng thé Bao c4o tinh hinh sir dung vén.

Chung t6i tin tudng réng cdc bing ching kiém todn ma chung ti d4 thu thip dugc ddy di va thich hop 14 co s6 cho
¥ kién kidm toan vién ctia ching toi.
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Dja chi: TAng 12 Thap Tay, Toa nha Hancorp Plaza, $6 72 Trin Bing Ninh, Cau Gidy, Ha Noi
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (04) 37425 888 - Fax: (04) 37578 666
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Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, Béo céo tinh hinh sir dung vén thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu theo nghi quyét sé
02/2022/NQ-HDPQT ngay 12 thang 04 nim 2022 cta Hoi ddng Quan tri kém theo da duoc ldp, trén cac khia canh
trong yéu, phtt hop véi co sé 1ap Béo cdo nhu trinh bay tai Thuyét minh s8 I1.2 ciia Bdo céo tinh hinh sir dung vén
va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan.

Vién dé cin nhén manh
Toan b ban sao lién quan dén dy &n ANBINH RIVERSIDE do Céng ty C6 phin Piu tu MST cung cép.

Nhu trinh bay tai thuyét minh s8 I1.2, bdo céo tinh hinh sir dung vén kém theo, bao gdm c4 ¥ kién kidm to4n, duoc
lap dé gitp Cong ty dép tng yéu ciu ciia Co quan quén ly Nha nuéc vé tudn tha cée quy dinh ciia phép luat hién
hanh. Vi vay, bao céo ndy c6 thé khong phit hop dé sir dung cho muc dich khc.

Bao cdo kiém todn ciia ching ti chi lién quan dén tinh hinh st dung vén thu dugc tir dot phat hanh trai phiéu theo
nghj quyét s6 02/2022/NQ-HDQT ngay 12 thang 04 nim 2022 ciia Hoi ddng Quén trj Cong ty C4 phin Ddu tw MST,
khong mé rdng ra cho todn bd béo cdo tai chinh ctia Cong ty C6 phin Pau tw MST.

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP Ha Ngi, ngay 11 thang 11 ndm 2022
/,Elé‘%égng Gism débc Kiém todn vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bio cdo tinh hinh si¥ dung vén
Ngd 159 Phé Téy Son, Thj tréin Phing, Huyén Dan Phugng, TP.
Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH SUDUNG VON
Thu dwge tir dgt phat hanh trii phiéu
theo nghi quyét 6 02/2022/NQ-HDPQT ngay 12 théng 04 nim 2022
ciia Hoi ddng Quan trj Céng ty C§ phin Piu tw MST

Kinh giri: - Co quan quan 1y Nha nuée
- Nguoi sé hitu tréi phiéu
Tén t6 chirc phit hanh:  Céng ty C3 phin Dau tw MST
Dia chi: Ng6 159 Phé Téy Son, Thj trin Phing, Huyén Dan Phuong, TP. Ha Nbi, Viét Nam

I. THONG TIN VE TRAI PHIEU PHAT HANH

1. Tén trai phiéu phat hanh: MSTH2223001

2. Loai hinh tréi phiéu: Trai phiéu khong chuyén déi, khong kém chiing
quyén, c6 bao dam bing tai sn.

3. Ménh gi4: 10.000.000 VND/Tr4i phiéu

4. Téng sb luong tréi phibu: 12.000 tréi phiéu (Muoi hai nghin tr&i phiéu)

5. Khéi lwvong phét hanh: 120.000.000.000 VND (Mt tram hai muoi ty déng)

6. Ngay phét hanh: 21/04/2022

7. Ngay hoan thanh dot chao ban: 29/04/2022

Két qua

8. Tong s6 tréi phiéu da phat hanh: 12.000 tr4i phiéu

9. Tong sé tién thu dwoc tir viée phat hanh 120.000.000.000 VND (Mt tram hai muoi ty ddng)

IL. BAO CAO PHUONG AN SUDUNG VON THEO PHUONG AN PHAT HANH
1. Muyc dich sir dung vén

Theo myc dich sir dung vén da duge cong b tai ban cong bd thong tin v& chao ban trai phiéu ngay 12 thing 04 nim
2022, s6 tién thu duoc tir dot phét hanh trai phiéu MSTH2223001 s& duoc sir dung dé déu tw g6p vén dé thuc hién
dy 4n Khu dan co ANBINH RIVERSIDE.

2. Tinh hinh sir dung vén thu dwge tir viée phét hanh trii phiéu MSTH2223001

Tinh dén ngdy 21 thang 04 nim 2022, Cong ty C6 phin Diu tw MST da chuyén 120.000.000.000 VND (toan b sb
tién thu duge tir viée phat hanh trai phiéu) cho Céng ty TNHH Hop t4c diu tw An Binh — Long Xuyén theo hop ddng
hop tac déu tu s 01/2022/ANBINIH-MST ngay 01/04/2022.

Chi tiét vé viéc sir dung von, tién d9 giai ngin cia Trai phiéu dwoc néu trong bang duéi diy:

[Noi dung S0 tién thu (VND)| S8 tién chi (VND) Sé dw (VND)
Tién thu tir phat hanh trai phidu 120.000.000.000
Chuyén tién hop tac ddu tr cho Cong ty 120.000.000.000
TNHH Hop tac déu tw An Binh — Long
Xuyén (*)

Tong chng 120.000.000.000 120.000.000.000 0

(*) G6p vbn hop tac kinh doanh véi Céng ty TNHH Hop tac PAu tur An Binh Long Xuyén theo Hop ddng Hop tac

dau tu s6 01/2022/ANBINH-MST ky ngay 01/04/2022 v viée Hop téc ddu tu Thuc hién Dy én ddu tu xay dung Khu
dén cu ANBINH RIVERSIDE tai Phuémg Binh Khanh, TP. Long Xuyén, Tinh An Giang véi téng vén diu tu 13
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST B#o cdo tinh hinh si dung vén
Ngd 159 Phd Téy Son, Thi trdn Phuing, Huyen Dan Phuong, TP.
Ha Noi, Viét Nam

551.959.354.562 VND. Theo d6, Cong ty C5 phin Pau tw MST da gbép 120.000.000.000 VND d& thuc hién dy 4n
theo Uy nhiém chi tai Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong ngay 21/04/2022.

Hb so phép 1y lién quan dén dy 4n ANBINH RIVERSIDE bao gbm:

- Vin ban S8 960/QD-UBND ngdy 28/03/2017 ctia UBND tinh An Giang v& viéc Quyét dinh Chép thuén Cha
truong dau tu déng thoi chip thuin Nha diu tu;

- Vin ban S6 1387/QD-UBND ngay 07/6/2019 ctia UBND tinh An Giang v& viéc Quyét dinh Chip thuan Chu
truong dau tu déng thoi chép thuin Nha diu tu;

- Vin ban S6 98/QD-UBND ngay 07/6/2019 ctia UBND tinh An Giang vé viéc vé viéc Quyét dinh diéu chinh Cha
truong dau tu;

- Vin ban S6 339/QD-UBND ngay 24/02/2022 ctia UBND tinh An Giang vé viéc Quyét dinh didu chinh Cha
truong déu tu;

- Quyét dinh sb 101/QD-UBND ngay 05/02/2020 ctia UBND TP Long Xuyén vé viéc v& phé duyét P 4n quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu ANBINH RIVERSIDE, phudng Binh Khanh, TP Long Xuyén, tinh An
Giang;

- Ban d6 Quy hoach téng mit bang phan 16 ty 18 1/500 KDC ANBINH RIVERSIDE,;

- Ban db Quy hoach sir dung dit ty 1§ 1/500 KDC ANBINH RIVERSIDE.

Ha Noi, ngéy 11 thang 11 ndm 2022

p— ong Gidm déc
()3983390

Ngudi lap bidu

Nguyén Ping Kién ( Duy Diing
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Thuyét minh bso cso tinh hinh sit dung vén
Ngé 159 Phé Tay Son, Thj trdn Phiing, Huyén Pan Phuong, TP. Ha
Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TINH HiINH SU DUNG VON

I. THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phin DAu tu MST, (sau day goi tit 13 “Cong ty”) 12 Céng ty ¢6 phan duoc thanh 14p va hoat dong theo
Gidy chting nhan ding ky kinh doanh Céng ty cd phin s 0103983390 ngay 18/06/2009, da dang ky thay déi 1an thi
27 vao ngdy 17/05/2022 do S& Ké hoach va PAu tw Thanh phé Ha Noi cép.

Tru s6 chinh ctia Cong ty hién dit tai Ngd 159 Phé Tay Son, Thj trin Phung, Huyén Dan Phuong, TP. Ha Néi, Viét
Nam.

Vén diéu 18: 681.406.910.000 VND. (Séu tram t4m muoi mét ty bbn trim 18 sdu tridu chin trim mudi nghin ddng).
Hoat d6ng kinh doanh chinh: x4y lép, thuong mai, dich vu.

1. CO'SOLAPBAO CAO TINH HINH SUDUNG VON THU DUQC TU PQT PHAT HANH TRAI PHIEU
THEO NGHI QUYET SO 02/2022/NQ-HPQT NGAY 12 THANG 04 NAM 2022 CUA HOI DONG QUAN
TRI CONG TY CO PHAN PAU TU MST

1. Muc dich sit dung bdo cdo

Bdo céo tinh hinh sir dyng vén dugc 1ap va chi duge sir dung dé béo cdo tinh hinh sir dung vén thu dugc tir dot phat
hanh tréi phiu theo nghi quyét sé 02/2022/NQ-HDQT ngay 12 thang 04 nim 2022 ctia Hoi ddng quan trj Cong ty
C6 phén Péu tu MST.

Céc bdo céo ny duge 14p phit hop véi Nghj dinh s& 155/2020/ND-CP ngay 31 théang 12 nam 2020 quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mét s diéu lugt ciia Luat ching khodn; Nghj dinh s6 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nim
2020 quy dinh vé cho ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép; Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 théng 11 nim
2020 huéng din céng b thong tin trén thi trudmg chimg khoan va cic quy dinh phép 1y khac ¢6 lién quan.

2. Co s61ap bdo cdo tinh hinh siy dung von

Béo cdo tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot phét hanh tréi phiéu theo nghij quyét sb 02/2022/NQ-HDQT ngay 12
thang 04 ndm 2022 ctia Hoi dong quan trj Céng ty C6 phin Dau tu MST dugc lap trén cdc ching tir phép 1y, cac sb
ligu vé sd séch, bdo céo tai chinh, tudn thi lujt ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh, céc quy dinh v& cong b6
thong tin trén thj truong chiing khodn ciing nhu céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan. Trong d6:

- Sétién Cong ty thu duoc tir dot phéat hanh trai phiéu néu trén dugc hach todn ghi nhan vao ngudn vén cila Cong
ty theo sb tién thu thuc té va;

- S0 tién chi ti ngudn vén huy dong thu duoc tir dot phét hanh trai phidu néu trén duge ghi nhén theo s6 tién giai
ngén thyc té cho hoat dong dau tu theo ndi dung ciia ban cong b théng tin.

3. Don vi tién t& sir dung trong ké todn

Béo cdo tinh hinh sir dung vén duge 14p bing ddng Viét Nam (“VND”).
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Thuyét minh béo cdo tinh hinh sir dung vén
Ngd 159 Phé Téy Son, Thi trn Phing, Huyén Pan Phugng, TP, Ha
Noi, Viét Nam

IIL SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON

Khéng c6 sy kién ndo phat sinh sau ngay két thiic ki bao cdo yéu ciu phai duge diu chinh hay trinh bay trong béo
céo tinh hinh str dung von nay.

Ha N§i, ngdy 11 thang 11 nim 2022
Ngudi 1ap biéu

Nguyén Ping Kién




