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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phédn Dau tw MST (sau day goi tat Ia “Céng ty") trinh bay Bao cao ciia minh
cling v&i Bao céo tai chinh gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2024.

THONG TIN CONG TY

Céng ty C& phan Pau tw MST dwoc thanh [ap va hoat dong theo Giay chirng nhén déng ky doanh nghigp
cong ty cd phan sb 0103983390 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cép lan dau ngay 18 thang 06
nam 2009, dang ky thay @i Ian thir ba muoi hai (32) ngay 06 thang 05 ndm 2024.

CAC THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kidm soat va Ban Téng Giam déc Cong ty trong ky va cho dén ngay
lap bao cao nay bao gém:

Hoi ddng quan tri
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/Mi&n nhiém
Ong Nguyén Huy Quang Cha tich
Ong Trinh V&n Hwng Thanh vién
Ong Hoang Van Minh Thanh vién
Ong Phan Duy Diing Thanh vién ,
Ong Nguyén Quang Nguyén Thanh vién B4 nhiém ngay 26/05/2023
Ban Kiém soat
Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/ Mi&n nhiém
Ba Phan Thj Lan Trwdng ban Mién nhiém ngay 26/04/2024
Ba Nguyé&n Minh Huyén Trwdng ban B6 nhiém ngay 03/05/2024
Ba Vi Thj Thay Thanh vién
Ba Nguyén Thj Thuy Thanh vién
Ban Téng Giam dbc va Ké toan trwong
Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/ Mién nhiém
Ong Phan Duy Diing Téng Giam doc
Ong Tran Trung Khin Phé Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 14/06/2023
Ong Nguyén Dang Kién Ké toan tredng

Pai dién phap luat
Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va tai thoi diém Iap béo céo nay nhu sau: Ong Nguyén
Huy Quang - Chii tich Hai ddng quan trj va Ong Phan Duy Diing - Téng Giam dée.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 s kién quan trong nao xdy ra ké tir ngay két thiic ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06
nam 2024 dwa dén yéu cau phai diéu chinh hogc cong bé trong thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién do.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gid Quéc té dwoc chi dinh kiém toan thwe hién soéat xét Bao céo tai chinh
gitra nién dd cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2024 ctia Cong ty.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO

Ban Téng Giam dbc Cong ty cé trach nhiém lap Bao cao tai chinh gitra nién do phén anh mét cach trung thue
va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024, cling nhw két qua hoat dong kinh
doanh gira nién d6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay,
phti hop v&i chuén muc ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién dd. Trong viéc lap Bao cao tai chinh gitra nién d¢ nay,
Ban Téng Giam déc duoc yéu cau phai:

e Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va @p dung céc chinh séch d6 mét cach nhat quan;

e Dua ra cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu ré cac nguyén téc ké toan thich hop co dugc tuan thi hay khéng, cé nhikng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong Bao céo tai chinh gilra nién d6 hay khéng;

e Lap B&o c4o tai chinh gitra nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho réing Céng
ty sé tiép tuc hoat @dng kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hivu hiéu cho muc dich Iap va trinh bay Bao cao
tai chinh gitra nién do hop Iy nh&m han ché rdi ro va gian lan.

Ban Tdng Giam déc Céng ty chju trach nhiém dam bao réng sb ké toan dwoc ghi chép mot cach phi hop dé
phan &nh mot cach hep Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam béo réng Bao céo
tai chinh gitra nién do tuan thi chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh gitra nién dé. Ban Tbng Giam déc cling chiu
trach nhiém dam bdo an toan cho tai san ciia Cong ty va thwe hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va
phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tdng Giam déc x4c nhan rang Cong ty da tudn thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
gilra nién do.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO

Ban Téng Giam déc phé duyét Bo cdo tai chinh gitra nién do dinh kém. Béo céo tai chinh gitta nién d6 da
phan anh trung thye va hop Iy tinh hinh tai chinh cliia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 ndm 2024, cling
nhu két qua hoat déng kinh doanh gitra nién d va cac ludng lwu chuyén tien té gitra nién do cho ky ké toan
06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024, phii hop v&i cac chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh
gitra nién do.

CAM KET KHAC

Ban Tdng Giam déc cam két réing Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé didu ctia luat chirng khoan va Céng ty khong vi pham nghia vu céng b thdng tin theo quy
dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B Tai chinh hwdng dan vé viéc cong bé théng
tin t_@wn_h Thi trweérng chirng khoan.

ho Ban Téng Giam déc,

6n§ Phan Duy Diing
Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 14 thang 08 nam 2024
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Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té
International Auditing and Valuation Company Limited

[1]A]v,

AUDIT AND VALUATION

Sé: 05073/2024/BCSX/IAV
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI’A NIEN DO

Kinh gei: Céc C6 dong i
H§i ddng quan trj, Ban kiém soat va Ban Téng Giam doc

CONG TY CO PHAN DAU TU MIST

Chiing t6i d4 soat xét Bao cao tai chinh gitka nién d6 kém theo ctia Cong ty Cb phan Dau tw MST (goi
tit 14 “Cong ty"), dwoc lap ngdy 14 thang 08 ndm 2024, tiv trang 05 dén trang 44, bao gém: Bang can
dbi ké toan gitra nién do tai ngay 30 thang 06 nam 2024, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh gitra
nién d6, Bao céo Iuu chuydn tién té gitva nién do cho ky ke toan 06 thang két thuc cung ngay va cac
Thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién dé kém theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thyc va hop ly B&o céo
tai chinh gitra nién @6 cia Cong ty theo chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c&o tai chinh gitra nién d6 va chiu
trach nhiém vé kiém soat noi bo ma Ban Tdng Giam doc xac dinh la can thiét @& dam bdo cho viéc
lap va trinh bay Béo cao tai chinh gitra nién d6 khong c6 sai sot trong yéu do gian 1&n hoéc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Tréch nhiém clia chiing t6i |4 dwa ra két luan v& Bao cdo tai chinh gilra nién do dya trén két qua soat
xét clia chiing t6i. Chiing toi da thiec hién cong viéc soat xet theo Chuén myc Viét Nam vé hgp dong
dich vu soat xét 2410 — soat xét thong tin tai chinh gilba nién do do kiém toan vién doc lap cta don vi

thwe hién.

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé bao gbm viéc thirc hién céc cuge phong vén, chi
yéu 1a phdng vén nhirng ngwdi chiu trach nhiém v& cac van dé tai chinh ké toan, thic hién thi tuc
phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xet vé co ban c6 pham vi hep hon mét cudc
kidm toan duoc thuc hién theo cac chudn myc kiém todn Viét Nam va do vay khong cho phép chiing
t6i dat dwoc su dam bao réng chung toi s& nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu co thé duoc
phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, chung toi khéng dwara y kién kiém toan.

Co s& dwa ra két luan ngoai triv

Trong n&m 2023 Cong ty thye hién thu héi by thac @Au tw clia cac ca nhan béng tién mét véi sb
tidn |3 96.072.463.478 VND. Bing céc thii tuc kidm toan thay thé, chiing toi khong the thu thap day
dii béing chirng d& dua ra ¥ kién vé cac giao dich tién mat néu trén cing nhu &nh huéng clia chang
dén cac khoan muc c6 lién quan tai ngay 01/01/2024 cling nhw ngay 30/06/2024.

LK21 Khu nha & Béc Ha, Phudng Ma Lao, Quan Ha Bong, TP. Ha NG
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn



BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GII’A NIEN DO (tiép theo)
Két luan ngoai triv

Trén co s& cong viéc soat xét clia chang toi, ngoai trir vAn dé néu tai doan “Co sé dua ra ket luan
ngoai trir", chung tdi khong théy co vén dé gi khién chung téi cho réng Béo céo tai chinh gitra nién do
dinh kém khéng phan &nh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh gitra
nién d6 clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh gira
nién d6 va lwu chuyén tién té gitka nién @6 cho ky ké toan 06 thang két thic cling ngay, phu hop voi
chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh gitra nién do.

Vé4n d& cin nhdn manh
Chuing t6i lvu ¥ ngwdi doc dén Thuyét minh s6 4.5 phan Thuyét minh bao céo tai chinh gitra nién do:

- Ngay 18/05/2023 Céng ty CP Dau tw MST va Cong ty GP Terra Gold Viét Nam d& thong nhét ky Bién
ban chdm dit hop ddng hop tac sé 01/2021/HDHT/TERRA GOLD-MST ngay 16/07/2021, s tién
Céng ty CP Terra Gold con phai thanh toan tinh dén 30/06/2024 1a 43.107.855.447 VND, va ngay
22/04/2024 Céng ty CP DAu tw MST d4 thanh Iy hop déng hop téc kinh doanh sb 01/2022/ANBINH-
MST ngay 01/04/2022 véi Cong ty TNHH Hop tac Dau tw An Binh Long Xuyén theo Bién ban hop sb
2/BB/ABLX-MST, theo d6 sé no géc va tién I4i con phdi thu tai ngay 30/06/2024 lan luot Ia
120.000.000.000 VND va 17.352.051.793 VND. Dén ngay l8p béo cao tai chinh gilva nién dg nay,
Céng ty dang tich cwe thu hdi khodn cac céng ng (néu trén).

- Ngay 08/04/2024, Céng ty CP PAu tw MST va Cong ty CP Thwong mai va Xay dung Trirong Xuan
Loc ky hop ddng hop tac kinh doanh s6 0804/2024/HDHTKD/MST-TXL voi s6 tién dau tw t6i da la
120.000.000.000 VND d& hop tac kinh doanh mua ban tréi phiéu. Theo d6, hop ddng nay c6 thé phat
sinh loi ich hodc tén that kinh té cho Cong ty.

Y kién clia chung t6i khong lién quan dén vén @& can nhan manh néu trén.

Vén dé khac

Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngady 31 thang 12 ndm 2023 ctia Cong ty Cb phan
Pau tw MST @4 duoc kidm toan bdi kiém toan vién va Cong ty kiém toan khac. Kidm toan vién da
dua ra Y kién ngoai trlr nhw sau: Trong nam don vj thire hién thu hoi Gy thac dau tw cla céc ca
nhan bng tién mét. Bang cac thi tuc thay thé, ching t8i khéng thé thu thap dwoc day du bang
n thich hop d& dwa ra y kién vé giao dich thu hdi I&i va géc Gy thac dau tw béng
ke,

Phé Giam ddc
Gidy CN DKHN kiém toan s6: 4368-2021-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA QUOC TE
Ha N6i, ngay 14 thang 08 nam 2024
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CONG TY CO PHAN Miu sé B 01a — DN
S6 2 ngd 159 phé Tay Son, Thi tran Phiing, Huyén Ban Phwong, Thanh ph6 Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN GII’A NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2024

.z Thuyét sb cubi ky S6 dau ky

TAI SAN Mo  vinh VND VND

A. TAI SAN NGAN HAN 100 249.329.362.436 203.326.790.310
I Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4.1 1.766.513.552 1.622.802.579
1. Tién 111 1.766.513.552 1.622.802.579
Il. PAu tw tai chinh ngén han 120 - -
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 242.752.372.779 195.378.548.373
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 42 50.107.177.460 33.736.149.043
2. Tra trwdc cho ngudi ban ngén han 132 43 66.959.811.104 26.711.867.342
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 4.4 10.087.000.000 12.048.357.500
4. Phai thu ngén han khac 136  4.5.1 140.860.434.015 151.134.224.288
5. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 4.6 (25.262.049.800) (28.252.049.800)
IV. Hang tén kho 140 47 2.373.833.056 6.223.728.006
1. Hang ton kho 141 2.373.833.056 6.223.728.006
V. Taisan ngan han khac 150 2.436.643.049 101.711.352
1. Chi phi tra truéc ngén han 151  4.8.1 16.980.530 8.060.225
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 72.593.388 93.651.127
3. :?L:.léécva céc khoan khéc phai thu Nha .., ¢ > 547 060131 ]
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.033.539.933.188  1.015.635.166.314
. Cac khoan phai thu dai han 210 120.000.000.000 120.000.000.000
1. Phai thu dai han khac 216  4.5.2 120.000.000.000 120.000.000.000
. Taisan cé dinh 220 628.103.607 712.455.423
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 4.10 628.103.607 712.455.423
- Nguyén gié 222 4.722.115.932 4.722.115.932
- Gi4 trj hao mon Iy ké 223 (4.094.012.325) (4.009.660.509)

V. DAu tw tai chinh dai han 250 4.1 912.888.131.088 894.888.131.088
1. DAu tw vao céng ty lién doanh, lién két 252 550.639.854.166 550.639.854.166
2. DAu tw gép vén vao don vi khac 253 375.633.300.000 357.633.300.000
3. Dw phong d&u tw tai chinh dai han 254 (13.385.023.078) (13.385.023.078)
VI. Taisan dai han khac 260 23.698.493 34.579.803
1. Chi phi tra truéc dai han 261 482 23.698.493 34.579.803
TONG CONG TAI SAN 270 1.282.869.205.624  1.218.961.956.624

(270 = 100 + 200)

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phén hop thanh cua Bao céo tai chinh gitta nién d nay 5



CONG TY cO PHAN

S6 2 ngd 159 phé Tay Son, Thi trAn Phiing, Huyén Ban Phwong, Thanh phé Ha Néi

M&u sé B 01a — DN

BANG CAN POI KE TOAN GIJPA NIEN DO (tiép theo)

Tai ngay 30 théng 06 nim 2024

BANG CAN POI KE TOAN

$6 dau ky
VND

387.116.871.000
266.799.121.966
151.043.543.353
54.642.980.848
25.916.811.136
107.463.563
21.648.780.848
9.270.756.150
4.168.786.068
120.317.749.034
120.317.749.034
831.845.085.624
831.845.085.624
760.043.010.000

760.043.010.000
71.802.075.624
3.506.857.324

68.295.218.300

1.218.961.956.624

.z Thuyét Sé cudi ky
NGUON VON Masd ~ o vND
C. NOQ PHAITRA 300 444.464.990.170
I.  Ng ngén han 310 324.133.811.584
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 412 192.181.810.520
2. Ngwoi mua tra tién trwdc ngén han 312 4.13 29.462.156.817
3. Thué va cac khoan phdi nop Nha nwéc 313 4.9 25.602.332.622
4. Phai tra ngudi lao dong 314 98.962.177
5. Chi phi phai tré ngan han 315 4.14 20.350.531.765
6. Phai tra ngan han khac 319 4.15 4.764.042.982
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 4.16.1 51.673.974.701
Il. No dai han 330 120.331.178.586
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 4.16.2  120.331.178.586
D. VON CHU SO HO'U 400 838.404.305.454
. Vén chi sé hivu 410 417 838.404.305.454
1. Vén gép ctia chli s& hru 411 760.043.010.000
(-? Li/dé ;c'h.'éu phé théng c6 quyén biéu 411a 760.043.010.000
2. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 78.361.295.454
- LNST chua phén phdi 1oy ké dén 454, 71.802.075.624
cuoi ky trude
- LNST chwa phén phéi ky nay 421b 6.559.219.830
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400) 440 1.282.869.295.624
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Ngwi 1ap biéu Ké toan trwéng

Nguyén Thi Nhw Ngoc

Nguyén Ping Kién

“~“Tédg Giam déc

Phan Duy Diing
Ha No&i, Viét Nam
Ngay 14 thang 08 ndm 2024

Céc thuyét minh kém theo la mét b phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh gitra nién do nay

LY



CONG TY CO PHAN PAU TU MST

S6 2 ngd 159 phéd Tay Son, Thi trdn Phung, Huyén Ban Phwong, Thanh phé Ha Noi

Miu sé B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIIPA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2024

Ma Thuyét Ky nay Ky truwéc
c
HITIEU s6 minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 51 585.484.846.246 530.408.961.244
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuan v& ban hang va cung cép
3. dich vy (10 = 01 - 02) 10 585.484.846.246  530.408.961.244
4. Gia vén hang ban 11 52  579.693464.871 528.272.454.480
5, Lo nhugin gop vé ban hang va cung cap dich 5 5.791.381.375 2.136.506.764
vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 53 17.466.058.890 9.451.719.438
7. Chi phi tai chinh 22 54 15.954.880.533 12.820.067.203
Trong d6: Chi phi 147 vay 23 15,954.880.533 10.014.457.811
9. Chi phi quan Iy kinh doanh 26 55 1.960.821.430 67.123.869.002
Loi nhuan thuén (L&) tiv hoat ddng kinh
10. Goanh (30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 30 5.341.738.302 (68.355.710.003)
11. Thu nhap khac 31 56 2.990.000.000 142.646.582.741
12. Chi phi khac 32 57 1.110.846.680 13.366.680.866
13. Loi nhun khéac (40 = 31 - 32) 40 1.879.153.320  129.279.901.875
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué
14, (50=30+40) 50 7.220.891.622 60.924.191.872
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.8 661.671.792 13.647.831.912
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
17. (60= 50— 51 - 52) 60 6.559.219.830 47.276.359.960
18. L3i co’ ban trén cd phiéu 70 5.9 86,30 622
0\0_:5_‘)“83 g
CONG T
cO PHA
DAU T
J & = \e
Nguwoi 1ap biéu Ké toan trwdng Tdhg Giam dbc

Nguyén Thj Nhw Ngoc

Nguyén Ding Kién

Phan Duy Diing

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 14 thang 08 ndm 2024

Céc thuyét minh kém theo la mét b phan hop thanh cta Béo céo tai chinh gitra nién do nay 7
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST
Sé 2 ngd 159 phé Tay Son, Thi trdn Phiing, Huyén Ban Phuong, Thanh phé Ha Noi

Méu sé B 03a — DN

-
.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIJ’A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 théng 06 ndm 2024
(Theo phuong phép gian tiép)

CHi TIEU

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhugn trwée thué

Pidu chinh cho cac khoan

- KhAu hao tai san c6 dinh, bét déng san dau tw

- Céc khoan dy phong

- L&i 16 tir hoat déng dau tuw

- Chi phi lai vay

Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc thay dbi
vén lwu dong

- Téng, giam céc khoan phai thu

- Tang, gidm hang tbn kho

- T4ng, gidm céc khoan phai tra (Khong ké 1ai vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Tang, gidm chi phi tra trwéc

- Tang, giam chirng khoan kinh doanh

- Tién l&i vay da tra

Luwu chuyén tién thuén tor hoat dong kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG DAU TU
Thu tiv thanh Iy, nhwong ban TSCH va cac TSDH khac

Ti&n chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia don Vi khac
Thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng khac

Tién chi cho vay, mua céc céng cu no ctia don Vi khéc
Tién thu l&i cho vay, ¢ tirc va Ioi nhuén dwoc chia
Lwu chuyén tién thudn tr hoat dong déu tw

. LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay

2. Tién tra no gbe vay

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong ky
(50=20+30+40)

Tién va twong dwong tién dau ky
Anh hudng ctia thay ddi ty gia héi dodi quy dbi ngoai té

Tidn va twong dwong tién cudi ky
(70=50+60+61)
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Ky nay
VND

Ky trwédc
VND

7.220.891.622

84.351.816
(2.990.000.000)
(17.466.058.890)
15.743.306.697

2.592.491.245

(37.956.052.400)
3.849.894.950

46.393.042.659

1.961.005
(14.438.520.163)

(600.000.000)
(157.182.704)

(10.087.000.000)
12.048.357.500

(18.000.000.000)
6.750.917.992
(9.287.724.508)

9.588.618.185

9.588.618.185

143.710.973

1.622.802.579

60.924.191.872

347.374.674
67.981.124.118
(9.469.901.256)
10.242.676.988

130.025.466.396

(88.480.600.1386)
12.935.573.445

41.072.047.888

38.788.124
(8.402.807.123)

(3.286.494.279)
83.901.974.315

18.181.818
(69.000.000.000)
194.866.799.240

(198.283.300.000)
17.671.863.273
(54.726.455.669)

12.000.000.000
(41.328.661.773)
(29.328.661.773)

(153.143.127)

1.215.292.804

Ngwi lap biéu

Nguyén Thi Nhw Ngoc

Ké toan trwéng

Nguyén Ping Kién

1.062.149.677

“Téng Giam déc
Phan Duy Diing

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 14 thdng 08 ndm 2024

Céc thuyét minh kém theo la mét b phan hop thanh cta Béo céo tai chinh gitra nién dé nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ MST B . Méu sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thac ngay 30 thang 06 ndm 2024

Céc thuyét minh nay 1a mét bd phan hop thanh va can dwoc doc ddng thoi véi cac Bao céo tai chinh gitra
nién dé kém theo.

1. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
11.  Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cé phan PAu tw MST dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chirng nhén déng ky doanh
nghiép cong ty cb phan sé 0103983390 do S& Ké hoach va DAu tw thanh phé Ha Noi cap lan dau
ngay 18 thang 06 nam 2009, dang ky thay @bi 1an thir ba mwoi hai (32) ngay 06 thang 05 nam 2024.

Vén didu Ié ciia Cong ty theo dang ky la 760.043.010.000 VND, vén diéu 1é thuc gop dén ngay 30
thang 06 nam 2024 13 760.043.010.000 VND; tvong duong 76.004.301 ¢6 phan, ménh gia mot ch
phan 1& 10.000 VND.

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2024 Ia 17 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2023: 15 nguori).

1.2.  Linh vwec kinh doanh
Linh vize kinh doanh chinh cGa Céng ty 1a Xay lap, thwong mai va dich vu.

1.3.  Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty bao gom:

e Xay duyng nha dé &;

o Xay dung nha khéng dé &,

o Xay dung cong trinh dwéng sat, cong trinh dwdng b, cong trinh dién, cong trinh cap, thoat nudc,
céng trinh vién théng, théng tin lién lac, cong trinh thly, cong trinh céng ich khac, cong trinh khai
khoang, céng trinh ché bién, ché tao, cong trinh k§ thuat dan dung khéac;

e Cho thué may méc, thiét b va d dung htru hinh khac khéng kém nguoi diéu khién
Chi tiét; Cho thué may mac, thiét bj xay dwng khéng kém nguoi diéu khién;

e Ban budn kim loai va quéng kim loai
Chi tiét: Ban budn quaing kim loai, ban buén sét thép; Ban budn kim loai khac;

e Ban buén chuyén doanh khac chwa dwoc phan vao dau
Chi tiét: Ban bubn chat déo dang nguyén sinh (Hat, bot, bot nhéo, hat nhua,...);

e Ban budn vat lieu, thiét bj I&p dat khac trong xay dyng;

o Hoat ddng kién trac va tu van k§ thuat co lien quan. Hoat dong do dac ban d6; Hoat dong tw van
k§ thuat co lien quan khac (khdng bao gbm thiét ké cong trinh):

+ Thiét ké kién tric cong trinh;

+ Thiét ké két cau cong trinh dan dung - céng nghiép;

+ Thiét ké co — dién cong trinh;

+ Thiét ké cép — thoat nwdc céng trinh;

+ Thiét ké xay dwng céng trinh giao théng, ha tang k§ thuat;

+ Giam sat cong tac xay ding cong trinh giao thong;

+ Giam séat cong tac xay dwng cong trinh ndng nghiép va phat trién néng thon,
+ Tw vén thiét ké.

1.4.  Chu ky kinh doanh théng thwédng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong clia Cong ty khéng qua 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TUMST : g Méu sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)

1.5.

1.6.

2.1.

2.2,

2.3.

3.1.

CAu triic Doanh nghiép

Tylé Ty lé quyén

Mot tanh hinsé  biéu quyét
Tén cong ty lap va hoat P Kt nérr? g‘i’i‘v Hoat dong chinh
dong % %

Céc Céng ty lién doanh, lién két
Céng ty Cb phan Xéng
dau Hung Yén

Céng ty Cb phan Dau
tw va Xay dwng Vina 2

Cong ty Cé phan Xay
dwng Ha tAng B thj va  Hd Chi Minh  49,64% 49,64%
Giao théng

Xay l&p, thwong mai va

A 0, 0,
Hwng Yén 33,33% 33,33% dich

Xay lap, thwong mai va

T . 5
Ha Noi 37,10% 37,10% dichw

Xay lap, thwong mai va
dich wy

Tuyén bé vé kha nang so sanh thong tin trén Béo céo tai chinh gitva nién d¢
Bao c&o tai chinh gitka nién do dwoc 1ap bdi Cong ty d@m bao tinh so sanh thong tin.
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN BQ VA NAM TAI CHINH

Co s& lap Béo cao tai chinh giira nién do

Bao c4o tai chinh gilra nién d6 kém theo dugc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tac
gia gbc va phi hop véi chudn mure ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay béo cao tai chinh.

Béo c4o tai chinh gitka nién @6 kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh téng hop, két qua
hoat d6ng kinh doanh tng hop va tinh hinh lwu chuyén tién té téng hop theo cac nguyén téc va thong
& ké toan dwgc chdp nhan chung tai cac nuoc khac ngoai Viét Nam.

Gia dijnh hoat déng lién tuc

Khéng cé bat ky sy kién nao gay ra si nghi ngo 1on vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khéng
c6 y dinh cting nhw budc phai ngirng hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy md hoat déng clia
minh.

Nam tai chinh
N2m tai chinh clia Céng ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2024, Cong ty lap Bao cao tai chinh gitra
nién do6 theo quy dinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Uéc tinh ké toan

Viéc lap Béo céo tai chinh gitra nién dd tuén tha theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh gitra
nién @6 yéu cau Ban Tdng Gidm déc phai c6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh huong dén sé lieu bao
c&o vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay lap Béo cao
tai chinh gira nién G ciing nhw céc s liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suot ky ké toan 06
thang. Mac du cac wéc tinh ké toan dwoc Iap béng tat ca sy hiéu biét cia Ban Tdng Giam dbc, sb
thuc té phat sinh co thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHANPAUTUMST 5 o I Méu s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)

3.2

3.3.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tidn va cac khodn twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gl khéng ky han, cac

khoan dAu tw ngén han, c6 kha néng thanh khodn cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.

Céac khoan déu tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chtrng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan dwgc Cong ty nam gitr v&i muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan bét dau tir ngay Cong ty co quyén s& hiru va duoc xac dinh
gié tri ban du theo gia tri hop Iy clia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khodn dau tu chirng khoén dugc xac dinh theo gia gbc tri cac khoan
giam gié chirng khoan kinh doanh.

Duw phéng gidm gia chirng khoan kinh doanh dwgec trich lap theo céac quy dinh ké toan hién hanh.
Céc khoan d4u tw nam gi@ dén ngay dao han

Céc khoan dAu tw n&m git dén ngay dao han bao gém céc khodn dau tw ma Cong ty c6 ¥ dinh va kha
néng gitk d&n ngdy d4o han. Céc khodn déu tu nam git? dén ngay déo han bao gdm: cac khoan tién
glri ngan hang ¢6 ky han (bao gém ca céc logi tin phiéu, ky phieu), trai phiéu, cé phiéu wu d&i bén
phat hanh b&t budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khodn cho vay nam
git» dén ngay do han v6i muc dich thu Iai hang ky va cac khoan dau tu nam gilr dén ngay dao han

khac.

Céc khoan dAu tw ném gitr Gén ngay dao han dwoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc xac dinh
gié tri ban d@Au theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan d&u tw. Thu nhap
[ tir cac khoan dAu tw ndm gilv d&n ngay dao han sau ngady mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. L&i dwoc hudng triedc khi Céng ty ndm gitr dugc ghi giam
trir vao gia gbc tai thoi diém mua. :

Céc khoan dAu tw ndm gitr @n ngdy d4o han dugc xéac dinh theo gia gbc trir di di phong phai thu
kho doi.

Du phong phai thu kho @i clia cac khodn dau tw nédm gitr dén ngay dao han duoc trich lap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Céng ty lién két

Cong ty lign két 1a mét cong ty ma Coéng ty c6 &nh hudng dang ké nhuwng khong phai la cong ty con
hay céng ty lién doanh clia Cdng ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
céac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhan dau tw nhwng khéng cé anh hwéng
v& mét kidém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Céng ty ghi nhan ban d&u khodn dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia gbc.
Céng ty hach toan vao thu nhap trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh khodan dwoc chia tir i
nhuan thuan Ity k& ctia bén nhan dAu tw phat sinh sau ngay dau tw. Céc khoan khac ma Cong ty nhan
dwoc ngoai lgi nhuan duoc chia dugc coi la phan thu hdi cac khodn dau tw va dwoc ghi nhan la khoan
giam trlr gia goc dau tw.

C4c khodn dAu tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két dwoc trinh bay trong Bang can
d6i ké toan theo gia gbc trir di cac khoan dy phong gidm gia (néu c6). Dy phong gidm gia cla cac
khoan dAu tw duoc thue hién khi co bing chieng chic chén cho théy co sy suy gidm gia tri clia cac
khoan d4u tw nay tai ngay két thuc ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN AU TU' MST ; = Méu sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Cac khoan phai thu

No phai thu Ia s tién co thé thu hdi clia khach hang hodic cac d6i twong khac. No' phai thu dwoc trinh
bay theo gia trj ghi s6 trir di cac khodn dy phong phai thu khé doi.

Dy phéng phai thu khoé doi dwoc lap cho tirng khoan no phai thu kho doi can clr vao tudi no' qua han
clia cac khoan ng hodc du kién mire tdn that co thé xay ra.

Hang ton kho

Hang tdn kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitka gia gbc va gia tri thuéin co thé thuc hién
dwoc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va
chi phi san xuét chung, néu co, dé c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc ciia hang tdn kho duoc xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Gia trj thuan c6 thé thue hién dwgc dwoc xac dinh béng gia ban wéc tinh trlr cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dw phong gidm gi& hang tdn kho cltia Cong ty duwge trich [ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo @6, Cong ty dwoc phép trich lap dw phong gidm gia hang tén kho I6i thoi, hdng, kém pham chat
va trong truomg hop gia gbe clia hang tdn kho cao hon gia tri thuan cé thé thire hién duoc tai ngay
két thuc nién do ké toan.

Tai san ¢6 dinh hivu hinh
Tai san ¢cb dinh htku hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon ldy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hinh thanh do mua s3m bao gdbm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién
quan truc tiép dén viec dua tai san vao trang thai s&n sang st dung. DOi voi tai sén c6 dinh hinh thanh
do d4u tw xay dwng co ban theo phuwong thirc giao thdu hoac tw xay dwng va sén xuét, nguyén gia la
gi& quyét toan cong trinh xay dung theo quy ché quan Iy dau tw va xay dung hién hanh, céc chi phi
khac c6 lién quan trc tiép va Ié phi trwdc ba (néu o). Trwdng hop du an da hoan thanh va dwa vao
st dung nhwng quyét toan chwa duwoc phé duyét, nguyén gia tai san cb dinh dwec ghi nhan theo gia
tam tinh trén co s& chi phi thuc té da bé ra dé co dwoc tai san cé dinh. Nguyén gia tam tinh sé dwoc
diéu chinh theo gia quyét toan dwoc cac co quan co tham quyén phé duyét.

Tai san ¢d dinh httu hinh dwoc khAu hao theo phwong phap dwéng thang dya trén thoi gian htu dung
dwoc wéce tinh cu thé nhu sau:

Nam nay
[S6 ndm]
May méc va thiét bj 05-08
Phwong tién van tai, truyén dan 06 - 08
Tai san cb dinh khac 03-20

Céc tai san cb dinh hitu hinh dwoc déanh gia lai khi co quyét dinh clia Nha nwéc hogc cb phan hoéa
doanh nghiép Nha nwéc. Nguyén gia va gia trj hao mon Gy ké duoc diéu chinh theo két qué danh gia
lai @& dugc cac co quan c6 thAm quyén phé duyét theo quy dinh.

Cac khoan 1i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch gitra thu nhap tir thanh ly va gia tri
con lai clia tai san va dwoc ghi nhan vao Bao cao két qué hoat déng kinh doanh.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwdc bao gdm céc chi phi thie té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qué hoat dong
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky k& toan. Chi phi tra trueéc clia Cong ty bao gom cac chi phi sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU'MST B | T, Méu s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Céng cu, dung cy

Céc cong cy, dung cu da dwa vao st dung dugc phan b vao chi phi theo phwong phap dudng théng
v&i thoi gian phan bd khéng qua 3 nam.

Chi phi stva chiva tai san cé djnh

Chi phi stra chiva tai san phat sinh mot lan co gia tri I&n duwoc phan b6 vao chi phi theo phwong phap
dwong thang trong 3 nam.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vy d4 nhan dwec. Chi phi phai tré dwgc ghi nhan duwa trén cac woece tinh hop ly
vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra la phai tré ngwdi ban, chi phi phéi tré va phai tra khac dugc thue

hién theo nguyén tic sau:

e Phaitra nguoi ban phéan anh céac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngwdi ban 1a don vi doc lap véi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dwoc tir ngudi ban
ho#c d4 cung cap cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua co héa don hoéc chuwa di hd so,
tai lidu ké toan va cac khoan phai tré cho ngudi lao dong vé tidn Iwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trwéc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thue té, néu co chénh léch
Vi s6 d4 trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong ng voi phan chénh
léch.

e Phai tra khac phan anh cac khodn phai tré khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

Vay va ng thué tai chinh

Céc khodn vay duwoc theo dbi theo tirng d@bi twgng cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai trd
clia cac khodn vay. Trwong hop vay no béng ngoai té thl thire hign theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi d@i vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir khi duoc
vén hoa theo quy dinh ciia Chu&n myc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dvng hodc san xu4t nhirng tai san can mot thoi gian
twong déi dai d& hoan thanh dua vao s dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san dé dwoc dwa vao st dung hoac kinh doanh. Céc khoan thu nhap phéat sinh tir viéc
d3u tw tam thevi cac khodn vay duwgc ghi gidm nguyén gia tai san cé lién quan. Déi v&i khodn vay riéng
phuc vy viéc xay dung tai san cé dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay dwoc vén hoa ké ca khi thoi gian
xay dwng dwéi 12 thang.

Vén chi s& hivu

Vén gép ctia chu s¢ hiru

vén dAu tu clia chil s& htru duwoe ghi nhan theo sb vén thuc té 4 gop clia cac ¢d dong.

Phén phoi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwec phan phdi cho céc co dong sau khi da trich lap cac
gﬁg Lhue;efiéu lé clia Cong ty cling nhw céc qui dinh clia phap luét va da duoc bai hoi ddng cb déng

Viéc phan phéi lgi nhuén cho céac cb dong dwoc can nhéc dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong
loi nhuan sau thué chura phan phéi co thé nh hudng dén ludng tién va kha néng chi tra cb tirc nhu
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST . , Méiu sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)

3.13.

I4i do danh gia lai tai s&n mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C4 tire phai tra cho cac cd dbn% dwoc ghi nhan la khoan phai tra trén Bang Can dbi ké toan ctia Cong
ty sau khi cé théng bao chia cb tirc cia Héi ddng Quan trj Céng ty dwoc Pai hoi dong cb dong phé
duyét va théng bao ngay chét quyén nhan cd tire clia Trung tdm Luu ky ching khoan Viet Nam.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang ho4, thanh phédm

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwoc ghi nhan khi déng thei théa mén cac diéu kién sau:

o Céng ty d& chuyén giao phan I6n rii ro va loi ich gén lién voi quyén s& hiru san pham hoéc hang
héa cho nguwéi mua.

o Cong ty khong con ném gl quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa.

o Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chan.

e Cong ty d4 thu dwoc hodc sé thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xéac dinh duwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ciia giao dich cung cap dich vy dwoc ghi nhan khi két qua cuia giao dich d6 dugc xac dinh

mbét cach dang tin cay. Trwong hop dich vy dugc thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi

nhan trong ky dwoc can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

K&t qua ctia giao dich cung cp dich vu dwgrc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

o Doanh thu dworc xac dinh twong déi chéc chan.

e C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuic n&m tai chinh.

e Xac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu xay dwng

Khi két qua thire hién hop ddng dugc wée tinh mét cach dang tin cay thi:

o Déi voi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién do ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop déng dworc ghi nhan twong (ing voi phan cong viéc da hoan thanh
do Cong ty tw xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

o Dbi v&i cac hop ddng xay dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwgng thue
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twong ng voi phan cong viéc
@4 hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwgce phan anh trén hoa don da lap.

Céc khoan t&ng, gidm khéi lwgng xay I4p, cac khodn thu bdi thworng va céac khoan thu khac chl dugc
ghi nhan doanh thu khi a4 dwoc thong nhat voi khach hang.

Khi két qua thye hién hop déng xay dieng khong thé woc tinh duge mot cach dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi dwgc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hop dbng da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong doi chéc chan.

o Chi phf clia hgp ddng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu Ity ké clia hop déng xay dyng @& ghi nhan va khoan tién ity ké ghi

trén héa don thanh toan theo tién d6 ké& hoach clia hop déng dwoc ghi nhéan & khodn phai thu hodc
phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hop dong xay dung.
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CONG TY CO PHAN AU TU' MST . S Méu s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo)

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Tién lai

Ti&n I&i dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién givi va lai suat
thure té tieng ky.

Cé ture va lgi nhuén dwerc chia

C6 tlrc va loi nhuén dwoc chia dwgc ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhan cb tire ho#c loi nhuén tiv
viéc gép vén. CA tirc dwoc nhan béng cd phiéu chi dwoc theo déi so lveng cb phiéu téng them, khong
ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan dugc theo ménh gia.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao goém gia vén clia sén pham, hang héa va dich vu cung cép trong nam va dwoc
ghi nhan phu hep véi doanh thu dé tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat liéu tryc tiép tieu hao vuot
muc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi san xuét chung cb dinh khong phan bd vao gia tri san
pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thwéng,
néu c6) ké ca khi sén phdm, hang hoa chwa dugc xac dinh la tiéu thu.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té trong qué trinh ban hang hda, cung cép dich vy, Chu
yéu bao gdm cac chi phi lwong nhan vién bd phan ban hang, chi phi chao hang, gii thiéu san phéam,
quang céo va hoa hdng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh cac chi phi thwe té phéat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty chil yéu bao gdm cac chi phi vé& lwong nhan vién b phan quén ly; bao hiém x4 hoi, bdo
hiém y t&, kinh phi cong doan, bdo hiém th&t nghiép ctia nhan vién quan Iy; chi phi vatli¢u van phong;
chi phi kh&u hao; chi phi dw phong; dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri ctia sé thué phai tra hién tai va s6 thué hoén lai.

S thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong n&m. Thu nhap chiu thué khac
v6i loi nhuan trwéde thué dwec trinh bay trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhép chiu
thué khong bao gém cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodic dwoc khau trir trong cac nam
khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngodi ra khéng bao gém céc chi tiéu khong chiu thué
ho#c khéng duge khau tri.

Thué thu nhap ho#n lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi s va co’ s& tinh thué thu
nhép clia cac khodn myc tai san ho&c cong no trén bao cao tai chinh va dwoc ghi nhan theo phuwong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat c céc khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhan khi chéc chén co da lgi
nhuan tinh thué trong twong lai @& khau trir cac khoan chénh Iéch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suét dy tinh s& ap dung cho nam tai san duoc thu
héi hay no phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
doéng kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& htru khi khodn thué d@d co lién quan dén cac khodn myc
duoc ghi thang vao vén chii s& hru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoén lai phai tré dugc bu trir khi Cong ty c6 quyén
hop phap @8 bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
cac tai san thué thu nhap hoén lai va ne thué thu nhap hoén lai phai tra lién quan toi thué thu nhap
doanh nghiép dwgc quan ly b&i ciing mét co quan thué va Céng ty ¢é dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé& thuan.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO (tiép theo)

3.18.

4.1.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thue. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau clng vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co tham quyén.

Cac loai thué khac duwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

CONG TY CO PHAN PAU TU MST Maiu sé B 09a - DN

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac
chi phi giao dich c6 lién quan trirc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6.[C&n xem xét ki cac
khoan muc tai san tai chinh can ctr vao thuc té clia Cong ty d& bd sung va lwgc bé- trinh bay nhét
quan voi Thuyét minh sb 52] Tai san tai chinh clia Céng ty bao gém tién, cac khoan twong dwong
tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, céc khoan ky quf, cac khoan dau tw tai chinh va
cac cong cu tai chinh phai sinh.

Céng ne tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong
céc chi phi giao dich c6 lién quan trc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6. [Can xem xét ky
cac khoan muc céng no tai chinh can ct vao thuc té ctia Cong ty @& bd sung va lvgc bé- trinh bay
nhét quan voi Thuygt minh sé 52] Céng no tai chinh clia Céng ty bao gém cac khodn phai tré nguoi
ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac khodn no thué tai chinh, cac khoén vay va cong cu

tai chinh phai sinh.
Dénh gia lai sau Ian ghi nhan ban déu

Hién tai, chwa cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Céc bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lién quan néu mét bén co6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ké doi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dwoc coi la bén lién quan
néu cuing duoc kiém soat chung hosc cung chju sy &nh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ciia cac bén lign quan, ban chat clia mébi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN DO KE TOAN
GI(’A NIEN DO

Tién va cac khoan twong dwong tién

S6 cubi ky S6 dau ky

VND VND

Tién mét 1.599.382.724 884.924.046
Tidn gi¥i ngan hang khong ky han 167.130.828 737.878.533
1.766.513.552 1.622,802.579
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ MST ) : ’
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiep theo)

Méu s6 B 09a - DN

4.2,

4.3.

4.4.

Phai thu ngan han khach hang

Céng ty Cb phan Stavian Héa chét

Céng ty C4 phan BAu tw va Thuwong mai Bac D6

Céng ty C& phan Bau tw Birc Trung

Céng ty CA phan San xuét Nang lwong xanh Ha Noi Da
Néng

Céng ty Logistics - Téng cong ty buwu dién Viét Nam
Céng ty C& phan Tap doan Séng Hong Capital

Phai thu khach hang khac

Phai thu khach hang ngén han véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Céng ty Cb phan Dau Tw Thuong mai va Xay dyng ND
Céng ty Cb phén Huy Duong Group
Céng ty TNHH CMTECH Viét Nam

Céng ty Cb phan Tw vin dau tw Xay dwng va Thuong
Mai TQl

Coéng ty CP Thuong mai va Xay dung Trudng Xuan
Léc

Cac déi twong khac

Tra trwée cho nguwdi ban ngén han Ia céc bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

Phai thu vé cho vay ngén han

Ong Nguyén Viét Anh
Ong BUi Blic Trudng
Céng ty C& phan Tap doan Dau tw A Group

86 cubi ky S6 dau ky
VND VND
9.957.519.000 12.279.887.400

4.023.597.543 .
. 2.621.035.021
- 8.343.965.817
17.640.030.375 -
3.951.939.702 .
14.534.090.840 10.491.260.805
50.107.177.460 33.736.149.043
7.786.193.414 319.661.291

Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
13.801.165.804 18.568.000.000
12.049.500.000 6.500.000.000

9.300.000.000
7.179.321.648

22.016.798.284
2.613.025.368

1.643.867.342

66.959.811.104

26.711.867.342

19.228.821.648 6.500.000.000
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
4.087.000.000 4.048.357.500
- 8.000.000.000
6.000.000.000 -
10.087.000.000 12.048.357.500
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CONG TY cO PHAN PAU TU MST

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’PA NIEN DO (tiép theo)

Mau sé B 09a - DN

45.  Phai thu khac
451 Phai thu ngén han khac

Sé cubi ky S6 dau ky
Gia tri Dy phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
Bao hiém xa hoi - 2 2.310.093 !
Cam cb, thé chap
R ! - - 20.805.200 -
ky quy, ky cwoce
Phai thu khac (*) 140.860.434.015  (25.262.049.800) 151.111.108.995 (28.252.049.800)
140.860.434.015  (25.262.049.800) 151.134.224.288  (28.252.049.800)

Phii thu ngin
han khac la cac
bén lién quan (chi -
tiét Thuyét minh
$67.3)

1.990.000.000

(1.990.000.000)

(*) Chi tiét khodn phai thu ngén han khac

Hop tac kinh doanh
- Céng ty CA phan Thwrong mai va Dich vu Pht Minh
Son (1)

- Céng ty C6 phén X&ng déu Hung Yén (2)

- Cong ty C6 phén Thuong mai va Xéy dyng Truong
Xuén Léc (5)

L&i hop tac kinh doanh

- Céng ty Cé phan Thwong mai va Djch vu Phii Minh
Son

- Céng ty C8 phan Xang déu Hung Yén

- Cong ty TNHH Hop tac déu tw An Binh Long
Xuyén (3)

Phai thu Ty thac dau tw

- Nguyén Thj Nga

L&i phai thu y thac dau tw

Phai thu Céng ty C phan Terra Gold Viét Nam (4)
Phai thu khac

$6 cubi ky $6 dau ky
VND VND
56.230.000.000 21.490.000.000
18.500.000.000 19.500.000.000
- 1.990.000.000
37.730.000.000 -
23.948.694.795 35.300.629.451
5.879.807.534 5.879.807.534
716.832.468 o

17.352.054.793

15.340.000.000
15.340.000.000
1.769.794.521
43.107.855.447
464.089.252

29.420.821.917

94.320.479.544

140.860.434.015

151.111.108.995
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CONG TY CO PHAN PAUTUMST . . Méu s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO (tiep theo)

4,5.2 Phai thu dai han khac

Sé cubi ky S6 dau ky
Gia tri Dw phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
Cong ty TNHH Hop
tac dau tw An Binh
Long Xuyén (3) 120.000.000.000 120.000.000.000
120.000.000.000 - 120.000.000.000 -

(1) Gop vén hop tac kinh doanh véi Céng ty C4 phan Thuong mai va Dich vy Phu Minh Son theo Hop
ddng hop tac dau tw s6 201809/HTDT/PMS-1168 ngay 20/09/2018 va PLO1. 201809/HTDT/PMS-
1168 ngay 20/03/2019 vé viéc dau tw khai thac 16 thién, ché bién da xay dung mé da Khe Da Dan lam
vat liéu xay dirng théng thudng tai xa Ky Tan, huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh giai doan 2 v&i tbng mirc
dau tw 12 172.500.000.000 dbng.

Trong d6, Cong ty C& phén Thwong mai va Dich vy Phi Minh Son gép 133.000.000.000 déng twong
dwong 77,10% tdng vén dAu t, Cong ty C& phan Dau tw MST gép 39.500.000.000 dong twong dwong
22,90% téng sb vén dau tw cta dy an.

Quan ly, diéu hanh dw an: Dy an do Céng ty C& phan Thwong mai va Dich vu Phi Minh Son quan Iy,
di&u hanh toan bod hoat déng clia dw an ma khéng thanh lap phap nhan maoi.

Loi nhuan dwoc phan chia theo két qua kinh doanh thuc té bat dau tinh tlr ndm 2019 theo ty 1& gop
vén ciia cac bén, sb tién Cong ty C& phan HAu tw MST duoc hudng dya trén két qua san xuét kinh
doanh nhung trong trudng hop két qua kinh doanh thap hon I4i suét tién gl ky han 12 thang tra lai
sau theo théng bao ciia Ngan hang ma Céng ty CP Dau tw MST mé tai khoan thi Cong ty C6 phan
Thwong mai va Dich vy Pht Minh Son phai bu d&p phan hut cho Céng ty C6 phan Dau tw MST.
Ngay 02 thang 10 ndm 2022, Cong ty Cé phan Dau tw MST va Céng ty C6 phan Tap doan Phi Minh
Son (Tién than Ia Cang ty C& phan Thwong mai va Dich vu Phti Minh Son) théng nhat ky bién ban
thanh Iy Hop ddng s6 201809/HTDT/PMS-1168 ngay 20/09/2018 véi tong gia tri thanh Iy hop dong la
44.812.750.000 ddng. Trong d6, Cong ty CA phan Tap doan Phu Minh Son phai tré tong von dau tw
d4 ky 12 39.500.000.000 ddng va tdng sb tién 1 hop tac dau tw dén ngay 30/09/2022 la 5.312.750.000
ddng trong thi gian 180 ngay bét dau tir ngay ky bién ban thanh Iy hop dong nay.

(2) Goép vén hop tac kinh doanh véi Cong ty C8 phan Xang dau Hung Yén theo Hop ddng hop tac
dAu tw s& 01/HTDT/XDHY 1168 ngay 26/11/2018 vé viéc dau tw dy an kinh doanh téng kho xéng dau
VinaPetro Hung Yén tai huyén Tién L& - Tinh Hung Yén véi téng mirc dau tu 271.000.000.000 dong.
Trong do, Cong ty C& phan X&ng dau Hwng Yén gép von 171.000.000.000 ddng tuwong dwong 63,1%
tdng vén dAu tw, Cong ty C phan Dau tw MST gép 100.000.000.000 ddng twong duong 36,9% téng
s6 vén dau tw cta dw an.

Quén Iy, diéu hanh dy an: Dy an do Cong ty C6 phan Xéng dau Hung Yén quan ly, diéu hanh toan
bé hoat dong clia dy an ma khéng thanh I&p phap nhan moi.

Phan chia lgi nhuén clGa dw an dwa trén bao céao két qua kinh doanh clia dy én theo n&m tai chinh,
két qua kinh doanh thirc té s& phan chia theo ty 1& gép von clia céc bén. S6 tien Cong ty C6 phan Pau
tw MST dugc hwdng dya trén két qua san xuét kinh doanh nhung trong trong hop két qua kinh
doanh th&p hon l3i suét tién gl ky han 12 thang tra 1ai sau theo théng bao clia Ngan hang ma Cong
ty C& phan Dau tw MST mé tai khodn thi Céng ty C5 phén Xéng dau Hwng Yén phai bu dép phan hut
cho Céng ty C& phan Bau tw MST.

Ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty Cé phan Dau tw MST va Céng ty Co phan Xang dau Hwng Yén
théng nhét ky bién ban thanh Iy Hop déng s6 01/HTDT/XDHY-1168 ngay 26/11/2018 voi tdng gié tri
thanh Iy hop ddng & 118.933.321.918 ddng. Trong d6, Cong ty C8 phén X&ng dau Hung Yén phai tra
tong vén dau tw da ky 1 100.000.000.000 ddng va tdng sb tién lai hop tac dau tw dén ngay 31/12/2022
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)

a4 18.933.321.918 dbng (d4 thu dwoc trong nam 2022 1a 5.607.671.233 ddng) trong thoi gian 180
ngay bt dAu tir ngay ky bién ban thanh Iy hop dong nay.

Pén ngay 29/03/2024, Cong ty Cb phan X&ng ddu Hwng Yén da thanh toan tong gia tri thanh ly hop
ddng 1a 118.933.321.918 dbng.

(3) Gép vén hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH Hop tac PAu tw An Binh Long Xuyén theo Hop
ddng hop tac dAu tuw sb 01/2022/ANBINH-MST ky ngay 01/04/2022 va phy lyc hgp dong sb 01 ngay
02/08/2023 vé viéc Hop tac dau tw thire hién Dy &n du tw xay dwng Khu déan cw ANBINH RIVERSIDE
tai Phuding Binh Khanh, TP. Long Xuyén, tinh An Giang véi téng vén dau tu chwa bao gom lai vay la
551.959.354.562 ddng.

Trong d6, Cong ty TNHH Hop tac DAu tw An Binh Long Xuyén gép vén béng nang Iwc kinh nghiém
va toan bo sé vén cAn thiét con lai ngoai gia tri phan vén gop clia Cong ty Cé phan Dau tw MST twong
dwong s& htru 30% gié tri toan bo du an. Cong ty C4 phan Dau tw MST gop bd sung 120.000.000.000
ddng dé thie hién dy an twong dwong s& hiru dén 70% gia trj toan bo dw an.

Phan chia lgi nhuan clia dy an dwa trén két qué dau tu, ty 1& von gop céac bén théa thuan phan chia
|4i, 16 va rti ro. Cong ty TNHH Hop tac Dau tw An Binh Long Xuyén sé tam (rng cho Céng ty Cb phén
PAu tw MST loi nhuan dy an tir dong tién thuan hang nam dinh ky 12 thang moét 1an trong vong 24
thang ké tir ngay Céng ty C6 phan Dau tw MST thyc hién gop vai ty 1@ 15% gia tri phan vén gop giai
doan 1 twong dwong véi 15.000.000.000 ddng va tam (rng cho Céng ty C6 phan Pau tw MST loi
nhuan dy an tir dong tién thuan dinh ky 12 thang 1 Ian trong vong 12 thang ké tir ngay Cong ty cé
phan DAu tw MST thyc hién gop vén 1an 2 véi ty 1€ 12% gia tri phan von gop giai doan 2 twong dwong
v&i 14.400.000.000 ddng. Thoi didm chuyén tam (rng sé& vao ngay di 36 thang ké tir ngay Cong ty cb
phan Dau tw MST thuc hién gop vén giai doan 2.

Hoan tra phan vén da gop: Ngay hoan trd vén gop 1 ngay dli 36 thang ké tir ngay Cong ty Cb phan
PAu tw MST thuc hién gép vén hoac theo théa thuan cu thé clia hai bén nhwng khong vuot qua 36
thang tinh k& tir ngay Cong ty C8 phan Dau tw MST thuc hién gop von.

Pén 28/03/2024, Cong ty TNHH Hop tac BAu tw An Binh Long Xuyén @ thanh toan 1ai tong s6 tién la
19.900.000.000 déng.

Ngay 22 thang 04 nam 2024, Cong ty C6 phan Pau tu MST va Cong ty TNHH Hop tac PAu tw An
Binh Long Xuyén théng nhat ky bién ban thanh Iy Hop dong s6 01/2022/ANBINH-MST ngay
01/04/2022 vé&i tdng gid tri thanh Iy hop ddng la 133.899.999.999 ddng. Trong d6, Cong ty TNHH Hop
tac DAu tw An Binh Long Xuyén phai trd tdng vén du tw da ky 1a 120.000.000.000 ddng va téng s6
tidn |4 d& cam két theo hop ddng hop tac dAu tw la 13.899.999.999 déng ngay sau khi ky bién ban
thanh Iy hop ddng nay. Vé&i méi ngay cham thanh toan, Cong ty TNHH Hop tac Pau tw An Binh Long
Xuyén phai chiu I&i suét 15%/nam, cho phan géc chura thanh toan cho Cong ty C6 phan Dau tw MST.
Lai phat s& dwoc thanh toan khi hoan trd xong phéan géc va lai da dwoc hach toan.

(4) Chuyén tién g6p vén cho Cong ty Cé phan Terra Gold Viét Nam theo Hop dbng hop tac sb
01/2021/HDHT/TERRA GOLD - MST ky ngay 16/07/2021 va Phy luc sb 01 ngay 31/07/2021 dé hop
tac cuing Cong ty C& phan Terra Gold Viét Nam tham gia d4u gia quyén st dung dét voi téng dién tich
|a 47.710 m2 @& thwe hién Dy &n Tuyén phé thwong mai cap dwéng 3 thang 2 ndi dai trén dja ban thi
trAn Hau Nghfa, huyén Dirc Hoa, tinh Long An.

Ngay 18 thang 05 ndm 2023 Cong ty Cb phén Terra Gold Viét Nam va Cong ty Cé phan Dau tw MST
théng nhét ky Bién ban chdm dat hop déng hop tac, trong dé: Cong ty Cé phan Terra Gold Viét Nam
s& hoan tra va thanh toan cho Céng ty C& phan Pau tw MST cac khoan tién co tong gia tri Ia
228.867.596.960 ddng bao gbm cac khoan tién sau:

Cong ty C& phan Terra Gold Viét Nam phai hoan tra cho Céng ty C6 phan DPAu tw MST gié tri von gép
ma Céng ty CA phan DAu tw MST thuc té da chuyén theo hop dong Ia 86.239.196.960 ddng.

Cong ty Cé phan Terra Gold Viét Nam phai tré cho Cong ty Cé phan Dau tw MST khoan tién phat vi
pham B6 Hop @dng do chdm dit tredre thoi han duoc tinh bang 8% gia tri vén gop clia Cong ty Co
phan DAu tw MST thyc té da chuyén cho Céng ty C6 phan Terra Gold Viét Nam theo BO Hop dbng
co gia trj 1a 6.899.135.757 ddng va khoan tién boi thuwdng thiét hai do chém dit Bo Hop dong trwde
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theri han dwoc cac bén théng nhét 6 gid tri 1a 135.729.264.243 déng. Bén thoi diém 30/06/2024 Cong
ty C phan Terra Gold Viét Nam con phai tra 1a 43.107.855.447 VND.

(5) Gop vén hop tac kinh doanh véi Cong ty Cb phan Thwong mai va Xay dwng Trudng Xuan Loc
theo Hop ddng hop tac kinh doanh sé 0804/2024/HDHTKD/MST-TXL ngay 08/04/2024 vé viéc dau
tw vén cho Cong ty CP TM va XD Trwéng Xuan Loc mua/ban tréi phiéu véi téng mire dau tu téi da 12
120.000.000.000 ddng va dwoc chuyén theo tirng 1&n hop tac kinh doanh.

Trong d6, Cong ty Thuong mai va Xay dwng Trwdng Xuén Loc mua/ban trai phiéu bang sb tién da
nhan dAu tw tir Cong ty CP Dau tw MST, trai phiéu dau tw wu tién giao dich la cac trai phieu: Do cong
ty cb phan dich vu Téng hop Sai Gon, Cong ty C& phén dia é¢ Phi Long, Cong ty C6 phan Bat Bong
San Dragon village theo ky han 12 thang

Cong ty CA phan Dau tw MST nhan 90% lai clia 16 trai phiéu ma C6 phan Thwong mai va Xay dung
Trwéng Xuan Léc dau tw co lai.

Pén ngay 30/06/2024, Céng ty CP DAu tw MST da du tw cho Cong ty Cé phan Thuong mai va Xay
dwng Trwdng Xuan Loc téng sé vén 1a 37.730.000.000 déng.
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4.7.  Hang ton kho

S6 cudi ky S6 dau ky
Gia trj Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Chi phi SXKD d& i i 19.971.886 i
dang
Hang hoa 2.373.833.056 # 6.203.756.120 -
2.373.833.056 - 6.223.728.006 -
4.8.  Chi phi tra trwéc
4.8.1. Chi phi tra trwéc ngan han
S6 cudi ky Sé dau ky
VND VND
Céng cu dung cy xuét ding 10.844.166 4.530.225
Chi phi khac 6.136.364 3.530.000
16.980.530 8.060.225
4.8.2. Chi phitra trwédc dai han
86 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Céng cu dung cu xuét diing 18.187.854 21.172.315
Chi phi khac 5.510.639 13.407.488
23.698.493 34.579.803
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412,

4.13.

4.14.

Phai tra ngwoi ban ngan han

Cong ty C6 phan
Pau tw va Xay
duwng Vina2

Céng ty C6 phan
Pau tw va Xay
dwng Cong nghiép
s69

Cong ty C6 phan
Maruni quéc té

Khach hang khac

Phai tra nguwdi
ban ngan han la
cac bén lién quan
(chi tiét Thuyét
minh s6 7.3)

S6 cubi ky S6 dau ky

Gia tri S0 c¢o6 kha r!ang Gia tri S0 ¢6 kha rling

tra ny tra no

VND VND VND VND
144.732.429.576 144.732.429.576  121.541.846.560 121.541.846.560
10.248.460.002  10.248.460.002 10.248.460.002  10.248.460.002
19.417.803.867  19.417.803.867 - -
17.783.117.075  17.783.117.075 19.253.236.791 19.253.236.791

192.181.810.520

192.181.810.520

151.043.543.353

151.043.543.353

144.732.429.576

144.732.429.576

121.541.846.560

121.541.846.560

Ngwéi mua tra tién trwéce ngén han

Céng ty Cb phan Xay dwng Ha tang D6 thj va Giao

thong

Céng ty C6 phan DAu tw Phét trién Bat dong san D6

Thanh
Khéch hang khéc

Sé cuébi ky S6 dau ky
VND VND
12.878.910.305 12.878.910.305

14.483.246.512
2.100.000.000

36.193.596.300
5.570.474.243

Nguwéi mua tra tién trwée ngdn han la cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

Chi phi phai tra ngén han

Lai vay phai tra

29.462.156.817 54.642.980.848
12.878.910.305 12.878.910.305
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND

Phai tra tién bdi thudrng vi pham hop déng (**)

Cac khoan khac

13.275.747.946
6.993.783.819
81.000.000

11.970.961.412
9.243.783.819
434.035.617

20.350.531.765

21.648.780.848
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(**) Pay la cac khoan phai tra tién bdi thwong vi pham hop dong hop tac dau tu véi cac ca nhan do

cham dirt hop ddng trudc thei han.

4.15. Phai tra ngan han khac

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hoi

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Phéi tra tién hop téc déu tw (i)

Céng ty C6 phan Xay dwng Ha tang 6 thj va Giao
théng

Phéi tra khéc

Phai tra ngan han khac 1a cac bén lién quan (chi
tiét Thuyét minh sé 7.3)

$6 cudi ky Sé dau ky
VND VND
52.780.860 36.412.900
20.728.897 -
4.690.533.225 9.234.343.250
3.900.000.000 8.650.000.000
305.814.994 106.070.829
484.718.231 478.272.421

4.764.042.982

9.270.756.150

305.814.994

106.070.829

(i) Khodn tién nhan hop tac dau tw véi cac ca nhan dé cing tham gia dau gia quyén st dung dt voi
tdng dién tich 1a 47.710 m2 @& thyc hién dy an Tuyén phé thwong mai cép dudng 3 thang 2 néi dai
trén dja ban thi trAn Hau Nghia, huyén Bic Hoa, tinh Long An.
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CONG TY CO PHAN DAU TW MST ) X .
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)

Miu sé B 09a - DN

4.17. Vén chu s hivu

4.17.1. Bang dbi chiéu bién dong ctia vén chii s& hivu

Sé dw diu ndm trwéc

Tang v6n trong nam truwde
L&i trong ndm truéc

Giam trong nam trwéc

Vén gép cua
chii sé hivu
VND
681.406.910.000

78.636.100.000

Loi nhuén sau thué
chwa phén phéi
VND

82.142.957.324

68.295.218.300
(78.636.100.000)

Téng
VND
763.549.867.324

78.636.100.000
68.295.218.300
(78.636.100.000)

- Chia ¢6 tuc - (78.636.100.000) (78.636.100.000)
S6 dw cudi ndm trwéc 760.043.010.000 71.802.075.624 831.845.085.624
Sé dw dau ky nay 760.043.010.000 71.802.075.624 831.845.085.624
Tang trong ky - - 6.559.219.830
- L&i trong ky - 6.559.219.830 6.559.219.830
Sé dw cudi ky nay 760.043.010.000 78.361.295.454 838.404.305.454
4.17.2. Chi tiét vén gép ctia chi s& hivu
Sé cubi ky S6 dau ky
Vén thuc gop Ty lé Vén thwe gop Ty lé
VND % VND %
Ong Nguyén Thanh &5 445 350,000 8,30%  63.105.320.000 8,30%
Tuyén
Vén gop céc c0 696.937.690.000 91,70% 696.937.690.000 91,70%
dong khac
760.043.010.000 100% 760.043.010.000 100%
4.17.3. Céc giao djch vé vén voi céc chi s& hivu va phin phdi ¢d tirc, chia lgi nhuan
Ky nay Ky trwéc
: VND VND
Vén diu tw ctia chii s& hivu
Vén gbp tai ngay dAu ky 760.043.010.000 681.406.910.000
Vén gop tang trong ky - 78.636.100.000
Vén gop giam trong ky - -
Vén gop cubi ky 760.043.010.000  760.043.010.000
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MZu sé B 09a - DN

4.17.4. C& phiéu

5.1.

5.2

5.3.

- 86 lwong cb phiéu dang ky phat hanh
- S6 lwgng cd phiéu da ban ra cdng chiing
+ C6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu déi
- S6 lwgng cb phiéu dwge mua, ban lai
+ C& phiéu phé théng
+ C6 phidu wu dai
- 86 lwong cb phiéu dang Iwu hanh
+ C6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu déi

Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh:

S6 cudi ky Sb6 dau ky
Cé phiéu C6 phiéu

76.004.301 76.004.301

76.004.301 76.004.301

76.004.301 76.004.301

76.004.301 76.004.301

76.004.301 76.004.301

10.000  déng/CP.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH GIIPA NIEN BQ

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu hop déng xdy dyng
Doanh thu cung cép dich wi

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban hang héa
Gia von xay 1&p
Gia vén cung cép dich w

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Li ti&n gti, tién cho vay
Lai tir hop ddng hop tac kinh doanh
LA tir hop ddng Gy thac dau tw

Ky nay Ky trwée

VND VND
495.936.243.655 412.667.475.504
89.548.602.591 117.328.303.919
- 413.181.821
585.484.846.246 530.408.,961.244

Ky nay Ky trwoc

VND VND
489.889.,332.871 412.437.220.160
89.804.132.000 115.689.584.968

- 145.649.352

579.693.464.871

528.272.454.480

Ky nay Ky trwéc

VND VND
235.837.381 565.144.095
15.298.065.344 7.140.821.918

1.932.156.165

1.745.753.425

17.466.058.890

9.451.719.438
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Chiét khAu thanh toan, 18i ban hang tra cham

Trich lap/ hoan nhap dw phong
Chi phi tai chinh khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién, vat liéu quan ly, cong cu dung cu
Chi phi d@b dung van phong

Chi phi kh&u hao tai san ¢ dinh

Thué, phi va Ié phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Chi phi dy phong

Thu nhéap khac

Thanh Iy tai san ¢ dinh
Tidn bdi thudng, tign phat vi pham hop déng
Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi phat, 1ai cham ndp

Chi phi du an khdng thi ¢éng trién khai
Tién bdi thwong vi pham hop déng
Khau hao loai trir

Chi phi khéc

Ky nay Ky trwdc
VND VND
15.743.306.697 10.014.457.811
73.643.836 -
- 2.577.390.215
137.930.000 228.219.177
15.954.880.533 12.820.067.203
Ky nay Ky trwéc
VND VND
1.960.821.430 67.123.869.002
877.112.160 60.950.851
66.316.126 940.292.233
85.337.650 84.351.816
7.000.000 4.000.000
361.621.933 338.577.353
563.433.561 291.962.846
- 65.403.733.903

1.960.821.430

67.123.869.002

Ky nay Ky trwéc
VND VND
- 18.181.818
- 142.628.400.000
2.990.000.000 923
2.990.000.000 142.646.582.741
Ky nay Ky trwéc
VND VND
1.110.826.680 572.909
- 1.081.435.370
- 11.465.935.445
- 148.737.142
20.000 670.000.000
1.110.846.680 13.366.680.866
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5.8.

5.9.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chju thué nam hién hanh (i)

Didu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cla
cac nam treéc vao chi phi thué thu nhép hién hanh
nam nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

ki) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong nam dwoc tinh nhw sau:

Loi nhuén ké toan trwéc thué

- Céc khoan diéu chinh tang

- Céc khoan diéu chinh giam

Lo nhudn tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thu nhap t&r HDKD chiu thué suét 20%

Chi phi thué TNDN tir HDKD chju thué suét 20%

Thué thu nhap doanh nghiép wée tinh phai ngp

Lai co’ ban trén cb phiéu

L&i co ban trén cb phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)

Loi nhuan phan bé cho cé déng s& hitu cd phiéu phd
théng (VND)

C6 phiéu phé théng dang lwu hanh binh quén trong ky
(cd phiéu)

L&i co ban trén cé phiéu (VND/ C6 phiéu)

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

7.220.891.622

60.924.191.872

7.220.891.622

60.924.191.872

Ky nay Ky trwée
VND VND
7.220.891.622 60.924.191.872
10.668.700.215 7.314.967.688
14.581.232.876 -
3.308.358.961 68.239.159.560
3.308.358.961 68.239.159.560
661.671.792 13.647.831.912
661.671.792 13.647.831.912
Ky nay Ky trwéc
6.559.219.830 47.276.359.960
6.559.219.830 47.276.359.960
76.004.301 76.004.301
86,30 622,02
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CONG TY CO PHAN PAU TU'MST . ) Méu s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO (tiép theo)

6.
6.1.

6.2.

CONG CU TAI CHINH
Cac loai cong cu tai chinh
Gia tri ghi s6 (i)
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND

Tai san tai chinh
Tién va twong dwong tién 1.766.513.552 1.622.802.579

Phai thu khéach hang, phai thu khac 285,705.561.675 276.618.323.531

Cac khoan cho vay 10.087.000.000 12.048.357.500
Dau tw ngén han ” .
Pau tv dai han 912.888.131.088 894.888.131.088

1.210.447.206.315  1.185.177.614.698

Gia tri ghi sé (i)

S6 cubi ky Sb dau ky
VND VND
Cong ne tai chinh
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 196.945.853.502 160.314.299.503
Chi phi phai tra 20.350.531.765 21.648.780.848

Vay va ng 172.005.153.287 124.486.535.102

389.301.538.554 306.449.615.453

(i) Gia trj ghi s& dwgc ghi nhan theo gia tri thuan, tirc 1a d trir di dw phong

Céng ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop Iy cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thic
nién do ké toan do Théng tw sé 210/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 n&m
2009 (“Théng tw 210”) cing nhuw cac quy dinh hién hanh chwa co huéng dan cu thé vé viéc xac dinh
gia tri hop Iy clia céc tai san tai chinh va cong no tai chinh. Théng tw 210 yéu céu ap dung Chuén
murc bao cdo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay Béo cao tai chinh va thuyét minh théng tin d6i voi
¢bng cuy tai chinh nhung khong dwa ra huéng dan twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhén cdng
cu tai chinh bao gdm ca 4p dung gia tri hop Iy, nhdm phit hop véi Chuén mure bao céo tai chinh Quéc

té.
Muc tiéu quan ly rai ro tai chinh

Cong ty da xay dwng hé théng quan Iy rdi ro nhdm phat hién va danh gia cac rii ro ma Cong ty phai
chiu, thiét Iap cac chinh séach va quy trinh ki&m sodt rli ro & mirc chég nhan dwoc. Hé théng quan ly
rdi ro dwoc xem xét lai dinh ky nham phan anh nhirng thay ddi ctia diéu kién thj tredng va hoat dong

ctia Cong ty.

RAi ro tai chinh bao gém rdi ro thj trwong (bao gdm i ro ty gia, rdi ro 14i suét va rli ro vé gia), rti ro
tin dung va rdi ro thanh khoan.

Rui ro thi trudng

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty sé chii yéu chju riii ro khi co sy thay dbi vé ty gia héi doai, 14i suét
va gia. Cong ty khong thirc hién céc bién phap phong nglra rdi ro nay do thiéu thj treong hoat dong
giao dich cac céng cy tai chinh nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(A NIEN DO (tiep theo)

Quan Iy rdi ro ty gia

Cong ty thire hien mot sb cac giao dich co gbe ngoai té, theo d6, Cong ty sé chiu rii ro khi co bién
dong ve ty gia.

Quan Iy rai ro I4i suat

Cong ty chiu rii ro I&i suat phat sinh tir cac khodn vay chiu 1ai suét & duoc ky két. Rdi ro nay sé duoc
Cong ty quan ly bang cach duy trl & mire d6 hop Iy cac khodn vay va phan tich tinh hinh canh tranh
trén thi treong dé co dwoc 13i sudt co loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan ly rii ro vé gié hang héa

Cong ty mua nguyén vat liéu, hang hoa tir cac nha cung cAp trong va ngoai nwérc dé phuc vu cho hoat
dong san xuét kinh doanh. Do vay, Cong ty sé& chiu rdi ro tir viéc thay ddi gia ban clia nguyén vat ligu,
hang hoéa.

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodc dbi tc khéng dap (rng duoc cac nghia vu trong hop
ddng din d@én cac tén thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty co chinh séach tin dung phu hop va thuong
xuyén theo doi tinh hinh @& danh gia xem Cong ty cé chju rdi ro tin dung hay khong. Coéng ty khéng
co bat ky rdii ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hogc déi tac boi vi céc khodn phai thu dén
tir mot sb lwong 16n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khéc nhau va phan bd & céc khu vire
dia ly khac nhau.

RUi ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc d6i tac khéng dap (ng dugc cac nghia vy trong hop
ddng dan dén céc tdn thét tai chinh cho Cong ty. Céng ty cé chinh séch tin dung phu hop va thuwong
xuyén theo déi tinh hinh d& danh gia xem Céng ty ¢é chju rli ro tin dung hay khong.

Quan ly rai ro thanh khoan

Muc dich quan Iy rdii ro thanh khodn nh&m dam bao dd ngudn vén dé dap tng cac nghia vu tai chinh
hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan cling dwgc Cong ty quan ly nh&m dam bao muc phu troi
giva cdng no @én han va tai san dén han trong ky & mirc co thé duoc kiém soat dbi voi sb vén ma
Cbng ty tin rang c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cta Cong ty la theo dbi thurdng Xuyén cac yéu
chu v& thanh khodn hién tai va du kién trong twong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri G0 mirc dy
phéng tién mat, cac khoan vay va dii vén ma chi s& htru cam két gop nh&m dap (rng céc quy dinh ve
tinh thanh khoan ngan han va dai han hon.

Céac bang dwéi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop ddng con lai d6i vai tai san tai chinh
va cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhw da dwoc théa thuan. Cac bang nay
duoc trinh bay dua trén dong tién chwa chiét khdu clia tai sén tai chinh va dong tién chua chiét khau
clia cng ng tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai
chinh phi phai sinh Ia can thiét d& hiéu duoc viec quan Iy rii ro thanh khodn clia Cong ty khi tinh thanh
khoan dwoc quan Iy trén co s& cong no va tai san thuan.
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Tai ngay cudi ky
Tién va twong
dwong ftién

Phai thu khach
hang, phai thu
khac

Cac khoan cho
vay

Pau tw dai han

Tai ngay cudi ky
Phaéi trd ngudi
ban, phai tra khac

Chi phi phai tra
Vay va ng

Tai ngay dau ky
Tién va twong
dwong tién

Phai thu khach
hang, phai thu
khac

Céc khoan cho
vay

Pau tw ngén han
Pau tw dai han

Tir 01 ndm Trén 01 n@m Trén 05 nim Tén
tré xudng dén 05 ndm . g
VND VND VND VND
1.766.513.552 - - 1.766.513.552
165.705.561.675 120.000.000.000 - 285.705.561.675
10.087.000.000 - - 10.087.000.000
- - 912.888.131.088 012.888.131.088
177.559.075.227 120.000.000.000 912.888.131.088 1.210.447.206.315
Tir 01 nam Trén 01 nam

tré xubng dén 05 nam San 0 ném Téng

VND VND VND VND
196.945.853.502 - - 196.945.853.502

20.350.531.765
51.673.974.701

120.331.178.586

20.350.531.765
172.005.153.287

268.970.359.968 120.331.178.586 - 389.301.538.554
VND VND VND VND
1.622.802.579 - - 1.622.802.579
156.618.323.531  120.000.000.000 - 276.618.323.531
12.048.357.500 - - 12.048.357.500

: : 894.888.131 .OBé 894.888.131 .OSé
170.289.483.610  120.000.000.000 894.888.131.088 1.185.177.614.698
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Tir 01 ndm Trén 01 ndm 2
tré xubng dén 05 nam Sa 05 ném Tong
VND VND VND VND
Tai ngay dau ky
Phai tra ngudi
bén, phai tra khac 160.314.299.503 - - 160.314.299.503
Chi phi phai tra 21.648.780.848 - - 21.648.780.848
Vay va n¢' 4.168.786.068 120.317.749.034 - 124.486.535.102
186.131.866.419  120.317.749.034 - 306.449.615.453

Ban Tong Giam déc dénh gia rti ro thanh khoan & mtrc thap. Ban Tong Giam déc tin twdng réng Céng
ty c6 thé tao ra d ngudn tién dé dap wng cac nghia vu tai chinh khi dén han.
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71,

1:2;

7.3.

7.3.1.

CAC THONG TIN KHAC
No tiém tang

Khéng phat sinh bat ky khodn no tiém tang nao phét sinh tir nhitng sw kién da xay ra c6 thé anh
hwdng dén cac thong tin @& dwc trinh bay trong Béo céo tai chinh gilra nién G0 ma Céng ty khéng
ki&m soat dwoc hodc chwa ghi nhan.

Nhi#ng sw kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan

Ngay 09/08/2024 Céng ty CP Dau tw MST va ba Nguyén Thj Nga théng nhét thanh Iy Hop dong uy
thac dAu tw s& 01/2024/UTDT/CN-MST ngay 01/06/2024. Ba Nguyén Thj Nga c6 trach nhiém hoan
tra lai sb tién uy thac dau tw 1a 15.340.000.000 VND va tién 13i phat sinh la 323.610.959 VND. Pén
ngay 13/08/2024, ba Nga da thanh toan 14.000.000.000 VND.

Ngay 12/08/2024, Céng ty C8 phn Terra Gold d& chuyén tra ndt s6 tién con lai cho Cong ty CP Pau
tw MST la 43.107.855.447 VND theo Bién ban chdm dit hop dong hop tac ngay 18/05/2023.

Ngoai cac sy kién néu trén, Ban Téng Giam déc Cong ty khdng dinh rang, theo nhan dinh cla Ban
Téng Giam déc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khong co si kién bt thwong nao xay ra sau
ngay két thuc ky ké toan [am anh hwdng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cia Cong ty cén thiét
phai diéu chinh ho&c trinh bay trén Béo céo tai chinh gitka nién do nay.

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan voi Cong ty bao gdbm: cac thanh vién quan ly chti chét, cac c& nhan co lién quan
v6i cac thanh vién quan Iy chl chét va cac bén lién quan khéc.

Giao dich va sb dw véi céc thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhén cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chu chét.

Céc thanh vién quan Iy chti chét gdm: c4c thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, cac thanh vién
Ban Tdng Giam ddc va ké toan trudng. Cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan Iy chd chét
la céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quén Iy chi chét.

Thu nhép ctia cac thanh vién quan Iy cht chét:

Thu nhap Héi ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Gidm dbc va ké toan trwdng duwgc hwdng trong
ky nhu sau:

A Ky nay Ky trwéc
Chtrec danh VND VND
Hoi ddng Quan tri
Ong Nguyén Huy Quang Cha tich - 168.000.000
Ong Trinh V&n Hung Thanh vién - 40.000.000
Ong Hoang Van Minh Thanh vién . 120.000.000
Ong Phan Duy Diing Thanh vién - TGD - 120.000.000
Ban kiém soat
Ba Vi Thj Thuy Trwdng ban 29.415.300 34.796.460
Ban Diéu hanh
Ong Phan Duy Diing Téng Giam d6c 69.676.525 69.438.713
Ong Nguyén Dang Kién Ké toan trudng 46.724.613 46.570.281
145.816.438 314.796.460
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7.3.2.

Giao djch v6i cac thanh vién quan Iy chu chét va cédc cé nhéan cé lién quan véi cac thanh vién
quén Iy chi chét.

Cong ty khong phat sinh giao dich vé ban hang va cung c4p dich vu cho cac thanh vién quan ly chi
chbt va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chd chot.

S6 dw voéi céc thanh vién quan Iy ch chét va céc cé nhén c6 lién quan v6i cac thanh vién quan
Iy chii chét.

Tai ngay két thuc ky ké toan Cong ty khong co sb dw v6i cac thanh vién quén ly chu chét va céc ca
nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chli chét.

Giao dich va s dw vé&i céc bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac véi Cong ty bao gbm: cac cdng ty con, cac cong ty lién két, co s& kinh doanh
dbng kidm soat, cac ca nhan co quyén truc tiép hozic gian tiép biéu quyet & Cong ty va céac thanh vién
mat thiét trong gia dinh clia ho, cac doanh nghiép do cac nhan vién quan Iy chi chét va cac ca nhan
c6 quyan tryc tiép hosc gian tiép biéu quyét clia Cong ty va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia hg.

Danh séach bén lién quan khac
Bén lién quan khac Dia diém Mébi quan hé

Céng ty Cb phan Xang dau Hung Yén Tinh Hung Y&n  Céng ty lién két
Céng ty C& phan Dau tw va Xay dyng
Vina 2

Céng ty Cb phén Xay dung ha tang D6
thi va Giao thong

Céng ty Cb phan Tu van Dau tw Xay

TP. Ha Noi Céng ty lién két

TP. H8 Chi Minh  Cong ty lién két

i v& Thirorng:iai TOH TP. Ha Néi Cong ty dau tw khac
Coéng ty Co phan PQ Tin Viét TP. Ha Néi Céng ty dau tw khac
Céng ty Cd phan Huy Duong Group TP. Ha Néi Coéng ty dau tw khac

Ong Nguyé&n Thanh Tuyén Ia cé
déng Ién cia Cong ty déng thoi 1
dai dién phap luat ctia Cong ty Co
phan Dau tw TLG
Ong Nguyén Quang Nguyén la
thanh vién HPQT ctia Céng ty
Céng ty C& phén Pau tw Brc Trung TP. H& Chi Minh  ddng thoi 1a thanh vién HDQT clia
Céng ty Cé phan Dau tw Dirc
Trung
Ong Nguyén Huy Quang Ig thanh
; £ vién HDQT clia Cong ty dong thoi
g;:gg ;Yéfg gﬁgiﬁu t Pht trién BAt 14 Pho Téng giém déc ciia Cong ty
C& phan DAu tw Phét trién Bét
ddng san D6 Thanh

Céng ty C5 phan Déu tv TLG TP. H Chi Minh
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Giao djch véi cac bén lién quan khéc

Trong ky ké toan 06 thang nay cé phat sinh nghiép vu chi yéu véi céc cong ty c6 lién quan nhu sau:

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Céng ty Cb phan DAu tw va Xay dyng Vina 2

Céng ty C6 phan BAu tw Phat trién Bét dong
san D6 Thanh

Mua hang héa dich vu tir Bén lién quan

Coéng ty Cb phan Dau tw va Xay dwng Vina 2

N&i dung giao dich

Ky nay
VND

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu ban hang héa

12.441.754.615

30.576.704.499

43.018.459.114

Sé dw cac khoan phai thu/(phdéi tra) véi cac bén lién quan khac

Phai thu ngdn han cua khach hang

Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dyng Vina 2
Céng ty C6 phan Dau tw Birc Trung

s ; . Ky nay

Néi dung giao dich VND

Mua hang hda, dich wu (chua

VAT) 29.423.956.482
29.423.956.482

Sb cubi ky S6 dau ky

VND VND

7.786.193.414 319.661.291

2.621.035.021

7.786.193.414 2.940.696.312
S6 cubi ky S6 dau ky
N xéu Gia tri Dw phéng Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Céng ty C& phan
X&ng dau Hung - - 1.990.000.000 (1.990.000.000)
Yén
. - 1.990.000.000  (1.990.000.000)
Sb cudi ky S6 dau ky
. > 3 . £ » - -
Phai tré nguoi Gi tri $6 ¢6 khé ning Gi tri S6 c6 kha néing
ban ngan han tra no tra no
VND VND VND VND

Céng ty C& phan
Dau tw va Xay
dwng Vina2

144.732.429.576  144.732.429.576

121.541,846.560  121.541.846.560

144.732.429.576 144.732.429.576

121.541.846.560  121.541.846.560
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.. . s — S6 cudi ky S6 dau ky

N t .
gwdi mua tra tién trwwdc ngan han VND VAND
Cong ty C6 phan Xay dyng Ha tang DO thi va 12.878.910.305 12.878.910.305

7.4.

7.5,

Giao théng
Céng ty C6 phan DAu tw Phat trién Bat dong san D6 14.483.246.512 36.193.596.300
Thanh T S
27.362.156.817 49.072.506.605
Phai tré S6 cubi ky Sé dau ky
ai tra ngan han khac . VD
Céng ty Cb phan Xay dung Ha tang D6 thj va 305, 314.994 106.070.829
Giao thong Sa o
305.814.994 106.070.829
P _ : sé cudi ky S6 dau ky
Tra trwée cho ngwéi ban ngan han VND VND
Céng ty Cb phan Huy Duong Group 12.049.500.000 6.500.000.000
Céng ty C6 phan Tw vAn dau tw Xay dwng va Thuong 7 179.321.648 i
Mai TQI e
19.228.821.648 6.500.000.000

Théng tin vé bd phan

Cong ty khong lap béo céo bd phan vi khéng théa mén 1 trong 3 diéu kién phai lap bao céo bd phan
theo linh vuc kinh doanh hay khu vue dia ly duoc quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay
20/3/2006 ciia B6 Tai chinh viv huwéng dan thic hién sau (06) chudn muc ké toan ban hanh theo
Quyét dinh sé 12/2005/QDP-BTC ngay 15/02/2005 clia B trivdng B Tai chinh.

Théng tin so sanh

S6 liu so sanh trén Bang can déi ké toan gitra nién o va cac thuyét minh trong tng 1 s6 lieu clia
B&o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2023 clia Cong ty CO phan Pau tw MST
da duwoc kiém toan b&i Chi nhanh Ha Noi - Céng ty TNHH Kiém toan va Tw van UHY.

S6 lidu so sanh trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d6, Bao céo luu chuyén tién té
gitva nién do va cac thuyét minh twong &ng 1a s6 liéu clia Bao cao tai chinh gitra nién do cho ky ké
toan 6 thang két thiic ngay 30/06/2023 clia Cong ty Cb phén Dau tu-MST s duoc soat xét b&i Céng
ty TNHH Kiém toan TTP. 20X

Ngwoi 1ap biéu
Nguyén Thj Nhw Ngoc

= Téng Giam déc
Phan Duy Diing
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 14 théng 08 nam 2024

Ké toan trwéng
Nguyén Bing Kién
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