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CONG TY cO PHAN PAU TU MST
S6 2, Ng6 159 Phd Tay Son, xa Pan Phwong, TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Céng ty C6 phan Dau tw MST (goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay b&o céo ctia minh
cung véi Bao cdo tinh hinh st dung sé tién thu dwoc tlr phat hanh tréi phiéu (ma trai phiéu
MSTH2223001) dén ngay 30/06/2025 va Ban thuyét minh Bao cdo tinh hinh su dung s6 tién thu
dwoc tlr phat hanh trai phiéu (sau day goi chung la Bao céo tinh hinh st dung s tién thu dwoc tir
phat hanh trai phiéu).

1.

Théng tin chung

Cong ty C& phan Dau tw MST (goi tét 1a “Cong ty”) 1a Cong ty co phan dwoc thanh lap va hoat
dong tai Viet Nam theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép sb 0103983390 dang ky lan
dau ngay 18 thang 06 ndm 2009 va dwgc thay dbi 1an ther 33 ngay 07 thang 08 nam 2025 do
S& Tai chinh Thanh phé Ha Noi cép.

Linh virc hoat déng ctia Cong ty la Xay Iap, thwong mai va dich vu.
Cac thanh vién cia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc

Cac thanh vién Hoéi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc Coéng ty dén ngay lap
B4o céo nay gom:

Hoi ddng quan tri

Ong Nguyén Huy Quang Chu tich

Ong Trinh Van Huwng Thanh vién
Ong Hoang Van Minh Thanh vién
Ong Phan Duy Ding Thanh vién

Ong Nguyén Quang Nguyén Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thj Trang Nhung Trwdng ban
Ba V(i Thi Thay Thanh vién
Ba Nguyén Thj Thuy Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong Phan Duy Diing Téng Giam dbc

Ong Nguyén Dang Kién Pho Téng Giam déc

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té duoc chi dinh kiém toan Béo cao tinh hinh st
dung s6 tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu dén ngay 30/06/2025 clia Cong ty.

Cac sw kién phat sinh sau ngay lap Bao cao tinh hinh str dung sb tién thu dwoce tiv phat
hanh trai phiéu

Ban Téng Giam déc khang dinh, khéng co sw kién nao phat sinh sau ngay 1&p Béo céo tinh
hinh s& dung sé tién thu dwoc tir phat hanh tréi phiéu dén ngay 30/06/2025.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2, Ngb 159 Phé Tay Son, xa Pan Phwong, TP. Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

Céng bé trach nhiém cua Ban Téng Giam déc déi véi Bao céo tinh hinh sw dung s tién
thu dwge tir phat hanh trai phiéu

Ban Tdng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay Bao cao tinh hinh s@ dung s6
tién thu dwoc tir phat hanh trai phleu dén ngay 30/06/2025, phu hop véi co s& lap bao cao
dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 3 - “Co s& lap va muc dich si* dung Bao cao tinh hinh st
dung sb tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu”.

Ban Téng Giam dbc cam két tuan tha cac yéu cau clia Ngh| dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31
thang 12 nam 2020 quy dinh vé chao ban, giao dich trai phleu doanh nghiép tal thi trwdng trong
nwéc va chao ban trai phiéu doanh nghlep ra thi trucrng quéc té, Nghj dinh sb 65/2022/ND-CP
ngay 16 thang 09 nam 2022 stra dbi bd sung mot sb diéu cta Nghi dinh 153 ngay 31 thang 12
nam 2020 quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép tai thi trwdrng trong nwde va
chao ban trai phiéu doanh nghlep ra thj trwong quéc té, Nghi dinh 08/2023/NE) CP ngay 05
thang 03 n&m 2023 stva ddi, bé sung va ngwng hiéu lyc thi hanh mot sb diéu tai cac nghi dinh
quy dinh vé chao ban, giao dich trai phleu doanh nghiép tai th| trwdng trong nwéc va chao ban
trai phiéu doanh nghlep ra thj trwdng quoc té va Thong tw sb 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang
11 nam 2024 hwéng dan ché do cong b thong tin va ché d6 bao cao vé chao ban, giao dich
trai phiéu doanh nghiép tai thi trwdng trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
trwdng quéc té va cac quy dinh phap Iy khac lién quan.

Phé duyét Bao cao tinh hinh si» dung sé tién thu dwoc tiv phét hanh trai phiéu
Ban Tong Giam déc phé duyét Bao cao tinh hinh s& dung s6 tién thu dwgc tir phat hanh trai

phiéu dén ngay 30/06/2025 dinh kém, va cam két bao céo nay da phan anh trung thwe va hop
ly tinh hinh st dung s6 tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu dén ngay 30/06/2025.

Ha Noi, ngay 25 thang 08 ndm 2025
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té nﬂn
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 28072/2025/BCVIIAV
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guri: Héi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc
Cong ty C6 phdn Pau tw MST

Chuing t6i d4 kidm toan Bao cao tinh hinh st dung sb tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu (ma trai
phiéu MSTH2223001) dén ngay 30/06/2025 kem theo clia Cong ty Cd phan BAu tw MST (goi tét Ia
“Cong ty”), dwoc lap ngay 25 thang 08 nam 2025, va Ban thuyét minh Bao cao tinh hinh st dung sb
tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu (sau day goi chung la “Béo céo tinh hinh s dung s6 tién thu
duoc tr phat hanh trai phiéu”) trinh bay tir trang 06 dén trang 10.
Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao céo
finh hinh s dung s tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu pht hop Thuyét minh s6 3 - “Co s& lap
va muc dich s dung B&o cdo tinh hinh st dung sb tidn thu dwoc tir phat hanh trai phiéu” va chiu
trach nhiém v& kidm soat noi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc
lap va trinh bay Béo cao tinh hinh sé tién st dung sb tién thu duoc tir phat hanh tréi phiéu khong

con sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.
Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cia chung toi 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tinh hinh st dung sb tién thu dwoc tir phat
hanh trai phiéu dén ngay 30/06/2025 dua trén két qué clia cuéc kidm toan. Chung téi da tién hanh
kidm toan theo cac Chudn myc kidém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau chung t6i tuan
tha chu&n muc va céc quy dinh vé& dao dtrc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan
d dat dwoc sw dam bao hop Iy v& viéc liéu Bao cao co con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gbm thue hién cac thii tuc nhdm thu thap cac b&ng chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén Bao cdo tinh hinh st dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu. Cac
thai tuc kiém toan duwoc Iwa chon dya trén xét doén clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro cd
sai s6t trong yéu trong Bao cao tinh hinh si¥ dung s tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu do gian
lan hodc nham I&n. Khi thyc hién danh gia céc rdi ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soat noi
bo clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap Bao c4o tinh hinh st dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai
phiéu nham thiét ké céc tha tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thye t&, tuy nhién khéng nhdm muc
dich dua ra y kién vé tinh htru hiéu clia kiém soat ndi b clia Cong ty. Cong viéc ki&m toan ciing
bao gbm danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cla cac
wée tinh ké toan clia Ban Tdng Giam déc cting nhw danh gia viéc trinh bay tong thé Bao cao tinh
hinh st dung sé tién thu dwoc tr phat hanh trai phiéu.

Chuing t6i tin twdng ring cac bing chirng kiém toan ma chiing toi dé thu thap duoc la day aa va
thich hop lam co s& cho Y kién kiém toan clia chung toi.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP)
Y kién ctua Kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, Bao céo tinh hinh st dung sb tién thu dwoc tiv phat hanh trai phiéu (ma
trai phiéu MSTH2223001) dén ngay 30/06/2025 kem theo clia Cong ty Co phan Pau tv MST da
phan anh trung thyc va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh s dung sb tién thu dwoc tir
phat hanh trai ph|eu phu hop v&i Thuyét minh s6 3 - “Co s lap va muc dich st dung Bao cdo tinh
hinh st dung sb tién thu dwoc tr phét hanh trai phiéu” phan Thuyét minh bao céo tinh hinh s* dung
sb tidén thu dworc tlr phat hanh trai phiéu va cac quy dinh phap ly lién quan khac.

Vin dé cin nhan manh

Chung téi xin qu y ngwoi doc dén Thuyét minh sb 3 - “Co s& lap va muc dich si¥ dung Bao cao tinh
hinh st dung s6 tién thu dwoc tir phét hanh trai phiéu” phan Thuyét minh bao céo tinh hinh s dung
s tién thu dwoc tlr phat hanh trai phiéu mé ta co s& lap bao cdo ma Cong ty ap dung trong viéc lap
B4o cao tinh hinh st dung s tién thu dwgc tlr phat hanh trai phiéu. Bao cao tinh hinh st dung sb
tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu nay duoc lap dé Coéng ty st dung cho muc dich cong b théng
tin, bao cao co quan quan ly Nha nwéc va trai chu s& htru trai phiéu theo quy dinh clia Phap luat
hién hanh. Vi thé, Bao céo tinh hinh s dung sb tién thu dwoc tlr phat hanh tréi phiéu nay co thé

khéng phu ggde sl dung cho béat ky muc dich khac.
OO) 73

3 — 2/
D6 Thi ThahhHmfé’n Tran Thi Thanh Tu
Pho Giam déc Kiém toan vién
Gidy CN BKHN kiém toan sb: Gidy CN PKHN kiém toan sb:
2421-2024-283-1 3372-2025-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QuOC TE
Ha Noi, ngay 25 thang 08 ndm 2025
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 25 thang 08 ndm 2025

] BAO CAO ]
TINH HINH SU’ DUNG SO TIEN THU PUQ'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU
DEN NGAY 30/06/2025

Thong tin vé doanh nghiép

Tén doanh nghiép: Céng ty Cé phan Dau tw MST
Gidy chtrng nhan dang ky doanh nghiép s6 0103983390 d&ng ky lan dau ngay 18 thang
06 nam 2009 va dwoc thay ddi 1an thir 33 ngay 07 thang 08 nam 2025 do S& Tai chinh
Thanh phé Ha Noi cép.
Pia chi tru s& chinh: S6 2, Ngé 159 Phé Tay Son, x& Dan Phwong, TP. Ha Nai, Viét Nam.
S6 dién thoai: 02466744305
Loai hinh doanh nghiép: Céng ty Cé phén
Linh vc hoat ddng kinh doanh chinh: Xay I&p, thwong mai va dich vu.
Ma sé thué: 0103983390

Muc dich st dung sé tién thu dworc tir viéc phat hanh trai phiéu

C&n clr phwong an phat hanh trai phiéu da dwoc phé duyét tai Nghi quyét sb 02/2022/NQ-
HDQT ngay 12/04/2022 clia Hoi dbng Quan tri Cong ty va ban Céng bd théng tin phat hanh
trai phiéu riéng 18, sb tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu dwoc Cong ty st dung dé dau tw
goép vdn thwe hién Dy an Khu dan cw AnBinh Riverside.
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CONG cO PHAN PAU TU MST

Béo cao tinh hinh str dung

S6 2, Ngd 159 Phé Tay Son, xa Ban Phuong, s6 tién thu dwoec tiv phat hanh trai phiéu
TP. Ha Noi, Viet Nam dén ngay 30/06/2025
BAN THUEYET MINH BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG SO TIEN THU PUQ'C TU PHAT HANH
TRAI PHIEU

Ban thuyét minh nay la mét b6 phén khéng thé tach roi dwoc doc cung Béo céo tinh hinh str dung
sé tién thu dwoc tir phét hanh tréi phiéu dinh kem

1.

2.1

2.2

3.1

3.2

DAC PIEM HOAT DONG

Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty C6 phan Dau tw MST (goi tat 1a “Cong ty”) la Cong ty Co phan dwoc thanh lap va
hoat dong tai Viét Nam theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0103983390 dang ky

lan dau ngay 18 thang 06 nam 2009 va dwoc thay dbi lan thir 33 ngay 07 thang 08 nam 2025
do S& Tai chinh Thanh phd Ha Noi cép.

Tru s& chinh: S6 2, Ngd 159 Phé Tay Son, xa Pan Phueng, TP. Ha Noi, Viét Nam.

Vén diéu |& cha Céng ty la: 760.043.010.000 VND (B&ng chir: Bay trdam sau muoi ty, khong
tram bén mwoi ba triéu, khong trdm mwdi nghin dong).

Linh vwe kinh doanh va nganh nghé kinh doanh

Linh vie kinh doanh va nganh nghé kinh doanh chinh clia Cong ty la Xay l&p, thwong mai va
dich vu.

KY BAO CAO, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Ky bao cao

Bao cao tinh hinh st dung vén thu dwoc tir phat hanh trai phiéu dén ngay 30/06/2025.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Pon vi tign té st dung trong ké toan 1a Bdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi toan bé dwoc
thwe hién bang VND

co S& LAP VA MYC PiCH S DUNG BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG SO TIEN THU
PYQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU

Co s& lap Béo céo tinh hinh st dung s tidn thu dworc tir phat hanh trai phiéu

B&o c&o tinh hinh st dung sb tién thu dwoc tir phét hanh trai phleu duwoc Iap va trinh bay
theo nguyén téc gia gbc phu hop Chuén muc Ké toan Viet Nam, Ché do Ké toan Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tinh hinh st
dung sb tién thu dwoc tir phat hanh tréi phiéu.

Bao cao tinh hinh s dung sé tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu dwoc lap trén co s& thwe
thu - thwe chi va la mot bd phan trong téng dong tién clia Cong ty.

Muc dich s dung bao céo tinh hinh s dung sé tién thu dwoec tiv phat hanh trai phiéu

Céng ty lap Bao céo tinh hinh st dung sb tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu nay dé Céng
ty str dung cho muc dich cong bd thong tin, bao cdo co quan quan Iy Nha nwéc va cac trai
chi s& hiru trai phiéu theo quy dinh cla Phép luat hién hanh. Vi thé, Bao cdo tinh hinh s
dung sb tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu nay cé thé khéng phit hop dé st dung cho bét
ky muc dich khac.
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CONG cO PHAN PAU TU MST

Sé 2, Ngd 159 Phé Tay Son, x& Ban Phuong,

TP. Ha Ngi, Viét Nam

it Bao cao tinh hinh st dung
s6 tién thu dwoc tiv phat hanh trai phiéu
dén ngay 30/06/2025

BAN THUEYET MINH BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG SO TIEN THU PU'QC T’ PHAT HANH
TRAI PHIEU

4.

THONG TIN CHUNG VE CAC PQT PHAT HANH

STT No6i dung Théng tin
1 M4 trai phiéu MSTH2223001
2 Loai trai phiéu Trai phiéu khong chuyén dbi, khéng kém chitng
quyén, c6 ddm bao
3  Meénhgia 10.000.000 ddng/trai phiéu
4 Hinh thirc phat hanh But toan ghi sb
5 Sb lwong trai phiéu dw 12.000 trai phiéu
kién phat hanh
6 Sb lwong trai phiéu da 12.000 trai phiéu
phat hanh
7 Gia tri phat hanh 120.000.000.000 ddng
8 Sé tién thu dwoc 120.000.000.000 dbéng
9 Ngay phat hanh 21/04/2022
10 Ngay hoan tt phat hanh  29/04/2022
11 Ngay dao han 21/04/2025
12 Ky han trai phiéu 36 thang
13 L& suét trai phiéu danh  Lai suét ap dung cho nam dau tién: 12%
nghia L&i suét ap dung cho cac nam sau: 15%
14 Ky tra |ai Trai phiéu dwoc tra 1ai sau, dinh ky 06 (sau) thang/lan
tlr ngay phat hanh
15  Phuwong thirc phat hanh Phat hanh riéng |é thong qua dai ly phat hanh
trai phiéu
16 T& chirc tw vin va daily  Cong ty Cb phan Chirng khoan HDB
phat hanh trai phiéu; To
chtrc dang ky, lwu ky trai
phiéu
17 Tai san dam bao 4.900.000 cb phan Cong ty C& phan Dau tw va Xay

dwng Vina2 thudc s& hiru clia cac bén thir ba
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CONG CO PHAN BAU TU MST Béo cao tinh hinh st dung
S6 2, Ngd 159 Phé Tay Son, xa Pan Phugng, s6 tién thu dwoc tiv phat hanh trai phiéu
TP. Ha Noi, Viét Nam den ngay 30/06/2025

BAN THUEYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG SO TIEN THU PUQC T PHAT HANH
TRAI PHIEU

5.  VON GIAI NGAN TU TRAI PHIEU

Tinh hinh s dung ngudn vén thu dwoc tir phat hanh trai phiéu (ma trai phiéu MSTH2223001)
tlr ngay phat hanh dén ngay 30/06/2025 chi tiét nhw sau:

STT | Ngay Noi dung S tién (dong)

1 | 21/04/2022 | Gop vbn theo Hop ddng Hop tac dau tw so 120.000.000.000
01/2022/ANBINH-MST ngay 01/04/2024

Céng 120.000.000.000

(i) Hop ddng hop tac dau tw sb6 01/2022/ANBINH-MST ngéy 01/04/2024 gitta COng ty
va Cong ty TNHH Hop tac dau tw An Binh Long Xuyén, nh&m thye hién thye hién Dy
an dau tw xay dwng Khu dan cw Anbinh Riverside ("Du én”) do Cong ty TNHH Ho’p
tac dau tw An Binh Long Xuyén lam chi dau tw voi sé tidn ma Coéng ty goép vén la
120.000.000.000 dong.

6.  TINH HINH THANH TOAN GOC TRAI PHIEU

Pén ngay lap Bao cdo tinh hinh s dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu nay, Cong
ty da thanh toan hét géc trai phiéu.

7. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TINH HINH SU’ SUNG SO TIEN
THU PUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU

Ban Téng Giam dbc Cong ty khang dinh, khong co s kién néo phat sinh sau ngay lap Bao
cao tlnh hlnh sw dung so tlen thu dwoc tw phét hanh trél phleu can dwoc thuyét minh trén Bao

iéu-aén ngay 30/06/2025.
[/
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Nguy@n Thi Nhw Ngoc  Nguyé&n Minh Huyén
Nguwoi lap Ké toan trwéng Tbng Giam déc
Ha Noi, ngay 25 thang 08 ndm 2025
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