CONG TY cO PHAN PAU TU MST

Bao cao tai chinh gitra nién dé da dwoc soat xét
cho ky ké toan 086 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2025
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CONG TY GO PHAN DAU TU' MST
S6 2 ngd 159 phd Tay Son, Xa Dan Phweng, Thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C8 phan PAu tw MST (sau day goi tat la “Céng ty") trinh bay Bao cao clia minh
cling vé&i Bao céo tai chinh gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025.

THONG TIN CONG TY

Céng ty C8 phan Pau tw MST duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
cong ty cd phan sb 0103983390 do S& Tai chinh thanh phé Ha Noi cép 1an dau ngay 18 thang 06 ném 2009,
dang ky thay ddi lan thir ba muoi hai (32) ngay 06 thang 05 nam 2024.

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

C4c thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kidm soat va Ban Téng Giam dbc Cong ty trong ky va cho dén ngay
lap bao céo nay bao gém:

Héi ddng quan trj

Ho va tén Chirc vu
Ong Nguyén Huy Quang Chu tich
Ong Trinh V&n Huwng Thanh vién
Ong Hoang V&n Minh Thanh vién
Ong Phan Duy Diing Thanh vién
Ong Nguyén Quang Nguyén Thanh vién
Ban Kiém soat
Ho va tén Chivc vu Ngay bd nhigm/ Mién nhiém
Ba Nguyén Minh Huyén Trwéng ban Mién nhiém ngay 28/05/2025
Ba Nguyén Thj Trang Nhung Trwdng ban B nhiém ngay 03/06/2025
Ba Vi Thi Thay Thanh vién
Ba Nguyén Thi Thuy Thanh vién
Ban Téng Giam déc va Ké toan trwdng
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/ Mién nhiém
~ Ong Phan Duy Dfing Téng Giam déc
Ong Nguy&n Pang Kién Phé Téng Giam déc B nhiém ngay 01/08/2024
Ba Nguy&n Minh Huyén Ké toan trwdng B& nhiém ngay 03/06/2025

Pai dién phap luat
Ngui dai dién theo phap luét clia Cong ty trong ky va tai thoi diém 1ap bao céo nay nhu sau: Ong Nguyén
Huy Quang - Chi tich Hoi d8ng quan trj va Ong Phan Duy Diing - Téng Gidm déc.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong cé sy kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thuc ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 08
n&m 2025 dwa dén yéu cau phai diéu chinh hodc cng bé trong thuyét minh Béo cao tai chinh gitra nién do.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh kiém toan thirc hién soat xét Bao cdo tai chinh
gitra nien do cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 ndm 2025 ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' MST
Sé 2 ngd 159 phbd Tay Son, Xa Dan Phwong, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN BQ

Ban Tdng Giam déc Cong ty cé trach nhiém 1ap Bao cao tai chinh gilra nién 6 phan anh mét cach trung thuc

va hgp Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025, ciing nhw két qua hoat déng kinh

doanh gitka nién @ va tinh hinh lwu chuyén tién té gitva nién dé cho ky ké toan 06 thang két thuc cling ngay,

phtl hop v&i chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan

dén viéc |ap va trinh bay béo céo tai chinh gitra nién d6. Trong viéc lap Bao cao tai chinh gitta nién dé nay,

Ban Tong Giam déc duoc yéu cau phai:

e Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan,;

o DPuwa ra cac xét doan va wdce tinh mét cach hep Iy va than trong;

o Neéu rd cac nguyén téc ké toan thich hop cé dugc tuén thi hay khong, c6 nhitng ap dung sai l&ch trong
yéu cAn dwgc cong bd va gidi thich trong Bao co tai chinh gilra nién d6 hay khong;

o Lap Bao cao tai chinh giiva nién @6 trén co s& hoat dgng lién tyc trir trudng hop khong thé cho ring Cong
ty & tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

o Thiét k& va thuc hién hé théng kiém soat noi bd mét cach hivu higu cho myc dich 1ap va trinh bay Bao cao
tai chinh gitra nién d6 hop ly nh&m han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam béo rdng sb ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop aé
phan anh mét cach hop I tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thei diém nao va ddm béo réng Bao céo
tai chinh gitra nién do tuan thl chudn muc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh gitra nién d6. Ban Téng Giam dbc cling chiu
trach nhiém dam bao an todn cho tai s&n clia Céng ty va thyc hién céac bién phap thich hop dé ngan chén va
phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam ddc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh
gilka nién de.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH GI(*A NIEN DO

Ban Téng Giam dbéc phé duyét Bao cao tai chinh gitra nién d6 dinh kem. Bao cao tai chinh gitra nién dé da
phén anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 n&m 2025, cling
nhuw két qua hoat déng kinh doanh gilra nién dé va céc Iugng Iteu chuyén tidn té gitra nién do cho ky ké toan
06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025, phu hep v&i cac chuan mure ké toan, ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh
gitva nién do.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam déc cam két réing Cong ty tuan thti Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi
ti&t thi hanh mot b didu chia luat chiing khoan va Cong ty khang vi pham nghfa v céng bé théng tin theo quy
dinh tai Théng tu s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B Tai chinh hwéng dan vé viéc cong b théng
tin trén Thi trwéng chieng khoan va Théng tu s 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cla B§ Tai Chinh ve viéc
stra déi, bd sung mét so diéu clia cac théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé théng giao dich
chivng khodn; bl triv va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat dong cla céng ty chirng khoan va cong bo
théng tin trén thj tredng chirng khoan.
25398330
ha :Jl;ﬁfﬁf\lgcﬁa} ién cho Ban Téng Giam déc,
N

.:" Tl?‘::_’ 'l"n-‘"?
ng?‘#ﬁfﬁuy Diing
Téng Giam dbc
Ha Noi, ngay 14 thang 08 nam 2025
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc t& "n u
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 20067/2025/BCSX/IAV
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIPA NIEN BQ

Kinh gui: Céac Co dong
Héi déng quan trj, Ban kiém soat va Ban Téng Giam doc
CONG TY CO PHAN BAU TU MST

Chuing t6i d4 soat xét Bao cdo tai chinh gitra nién do kém theo ciia Cong ty €& phan Pau tw MST (goi
4t 12 “Cong ty"), duoc 1ap ngay 14 thang 08 ném 2025, tir trang 05 dén trang 43, bao gdm: Bang cén
@6i ké toan gitra nién A0 tai ngay 30 thang 06 nam 2025, Béo cao két qua hoat déng kinh doanh gitra
nién d6. Bo c4o Iy chuyén tién té gitra nién @6 cho ky ké toan 06 thang két thiic cling ngay va cac
Thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién d6 kém theo.

Tréch nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cao
tai chinh gira nién @6 clia Cong ty theo chuén myc k& toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh gilta nién dé va chiju
trach nhiém vé& kiém soat ndi b ma Ban Téng Giam ddc xac dinh la can thiét d& d@m bao cho viéc
lap va trinh bay Bao cdo tai chinh gilra nién d6 khong cé sai sot trong yéu do gian lan hoéc nham lan.

Trach nhiém cuia Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung toi la dwa ra két luan vé Bao cao tai chinh gita nién 4o dva trén két qua soat
xét clia ching t6i. Chiing i @4 thyc hién cong viéc soat xet theo Chun myc Viét Nam vé hop dong
dich vu soat xét 2410 — soat xet théng tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién déc lap ctia don vi

thure hién.

Céng viéc soat xet thong tin tai chinh gitra nién dé bao gom viéc thue hién cac cugc phéng van, chi
yéu 1a phong van nhirng ngudi chiu trach nhigm vé cac vén @ tai chinh ké toan, thwe hién thi tuc
phan tich va cac thi tuc soat xet khac. Mot cudc soat xét vé co ban cd pham vi hep hon mét cudc
kidm toan duwoc thuc hién theo cac chudn murc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chiing
t6i dat dwoc sy dam bdo réng ching t6i s& nhan biét dwoc tht ca cac van dé trong yéu co thé duoc
phat hién trong mét cugc kiém todn. Theo do, ching tdi khong dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cia Kiém toan vién

Cin e vao két qua soat xét clia chiing t6i, chung toi khong thay co van dé gi khién ching toi cho réng
bdo céao tai chinh gitra nién dé dinh kem khong phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh gitra nien d6 clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025, va két qua
hoat déng kinh doanh gitra nién dé va luu chuyén tién té gitra nién do cta don vi cho ky ké toan 06
thang két thic ciing ngay, phi hop voi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy co lién quan d@én viec lap va trinh bay béo céo tai chinh gilta nien dé.
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI(FA NIEN PO (tiép theo)

Vin dé cin nhin manh

Chuing toi Iwu ¥ nguoi doc dén Thuyét minh sb 4.6 phan Thuyét minh béo céo tai chinh gitka nién do:

- Ngay 08/04/2024, Céng ty CP Bau tv MST va Céng ty CP Thwong mai va Xay dwng Trwdng Xuan
Léc ky hop ddng hop tac kinh doanh sé 0804/2024/HPHTKD/MST-TXL voi s6 tién dau tuv téi da la
120.000.000.000 VND @& hop téc kinh doanh mua ban trai phiéu. Theo d6, hop dbng nay co thé phat
sinh loi ich ho&c tn thét kinh té cho Céng ty.

Y kién ciia ching téi khong lién quan @én van dé can nhan manh néu trén.

)
P06 THI THANH HUYEN
Phé Giam dbc
Gidy chirng nhan BKHN kiém toan
Sé: 2421-2024-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA P|NH GIA QUOC TE
Ha Nai, ngay 14 thang 08 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Sé 2 ngd 159 phd Tay Son, Xa Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi

Miu s6 B 01a - DN

BANG CAN POI KE TOAN GIIPA NIEN BO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién

DAu tw tai chinh ngén han

PAu tw ndm gitr dén ngay déo han
Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra truéc cho ngwdi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngan han

Phai thu ngan han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi
Hang tén kho

Hang tbn kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra trwéc ngén han

Thué GTGT duwoc khéu trir

Thué va céc khoan khac phéi thu Nha
nuéc

TAI SAN DAI HAN

Tai san ¢b dinh

Tai san c6 dinh hiku hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon lily ké

Péu tw tai chinh dai han

Péau tw vao cong ty lién doanh, lién két
Péau tw gop von vao don Vi khac

Duw phong d4u tw tai chinh dai han

. Taisan dai han khac

Chi phi tra trwéc dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma so

100
110

111
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
150
151
152

153

200
220
221
222
223
250
252
253
254
260
261

270

387.860.259.927

4.2 387.860.259.927
1.532.996.636.648

4.3 7.731.260.483
4.4 805.399.573.013
4.5 420.000.000.000
4.6 325.283.612.746

4.7 (25.417.809.594)
4.8 27.623.058.958
27.623.058.958
1.352.525.946

4.9 155.291.931
889.368.154

4.10 307.865.861

856.151.219.375
459.399.975

4.11 459.399.975
4.722.115.932
(4.262.715.957)

412 855.673.504.503
505.639.854.166
350.383.300.000
(349.649.663)

18.314.897

4.9 18.314.897

Thuyét S6 cubi ky S6 dau ky
minh VND VND
1.954,992.808.492 894.333.838.842

4.1 5.160.327.013 3.225.028.300
5.160.327.013 3,225.028.300

31.020.259.927
31.020.259.927
857.924.177.091
10.545.632.469
410.040.559.772
14.000.000.000
448.894.918.595

(25.556.933.745)
1.427.884.323
1.427.884.323
736.489.201
44.997.470

691.491.731

856.240.215.760
543.751.791
543.751.791
4.722.115.932
(4.178.364.141)
855.673.504.503
505.639.854.166
350.383.300.000
(349.649.663)
22.959.466
22.959.466

2.811.144.027.867

1.750.574.054.602

Céc thuyét minh kém theo Ja mét b phéan hop thanh cla Bao céo tai chinh gitka nién dg nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

36 2 ngd 159 phé Tay Son, Xa Pan Phugng, Thanh phd Ha Noi

M&u sé B 01a— DN

BANG CAN POI KE TOAN GIIPA NIEN PO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

S6 dau ky
VND

901.913.419.714
781.642.455.412
154.893.135.209
20.895.976.578
28.721.363.820
120.696.112
30.084.540.610
365.602.593.382
181.324.149.701
120.270.964.302

120.270.964.302

848.660.634.888
848.660.634.888
760.043.010.000

760.043.010.000
88.617.624.888
71.478.075.624
17.138.549.264

1.750.574.054.602

. Thuyét S6 cubi ky

NGUON VON Maso .- VND
C. NO PHAITRA 300 1.951.847.770.590
. Ng ngan han 310 764.187.865.572
1. Phai tra ngwi ban ngén han 311 4.13 146.211.111.807
2. Nguwoi mua tra tién trwdc ngén han 312 4.14 48.788.324.303
3. Thué va céc khodn phai ndp Nha nudc 313 4.10 29.096.840.955
4. Phai tra nguoi lao déng 314 126.759.813
5. Chi phi phai trd ngdn han 315  4.15 25.475.737.189
6. Phai tra ngén han khac 319  4.16 711.116.812
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 417 513.777.974.693
. No dai han 330 1.187.659.905.018
1. Phai tra dai han khac 337 416  1.187.449.155.000
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 417 210.750.018
D. VON CHU SO HIPU 400 859.296.257.277
l.  Vén chii s& hiru 410 4.18 8659.296.257.277
1. \on gop clia chli s& hiru 411 760.043.010.000

- C& phiéu phé théng cé quyén biéu p— 760.043.010.000

quyét
2. Loinhuan sau thué chuwa phan phoi 421 99.253.247.277

- .:'_NS'{' chira phén phdi Idy ké dén cudi 454s 85,617 824,858

ky truée

- LNST chuwa phan phéi ky nay 421b 10.635.622.389

TONG CONG NGUON VON

(440=300+400) 440 2.811.144.027.867

L@V‘ & < —2— (/J

Ngwoi lap biéu K& toén trwdng

Nguyén Thi Nhw Ngoc

Nguyé&n Minh Huyén

Phan Duy Diing
Ha Nai, Viet Nam
Ngay 14 thang 08 ndam 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét b phan hop thanh ciia Bao céo tai chinh gidia nién do nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST Miu sé B 02a - DN
S6 2 ngd 159 phd Tay Son, Xa Ban Phuong, Thanh phé Ha Nai

BAO CAO KET‘QUA HOAT PONG KINH DOANH GI(’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngdy 30 thang 06 nam 2025

CHi TIEU M& Thuyét Ky nay Ky trwéc
sé minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu 01 5.1 731.487.980.348 585.484.846.246
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép
3. dich vy (10 = 01 - 02) 10 731.487.980.348 585.484.846.246
4. Gia von hang ban 11 5.2 720.011.369.743 579.693.464.871
5, Lo nhun gop vé ban hang va cung cép dich 11.476.610.605 5.791.381.375
vu (20 =10 -11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.3 69.018.792.653 17.466.058.890
7. Chi phi tai chinh 22 5.4 66.679.496.592 15.954.880.533
Trong do: Chi phi 1&i vay 23 66.679.496.592 15.954.880.533
8. Chi phi ban hang 25 55 40.014.000 -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 5.8 2.494.559.118 1.960.821.430
Loi nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh
10. 3 m 204 (21 - 22) - (25 + 26)) 30 11.281.333.548 5.341.738.302
11. Thu nhép khac 31 57 2.061.545.747 2.980.000.000
12. Chi phi khac 32 5.8 - 1.110.846.680
13. Lo nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 2.061.545.747 1.879.153.320
Téng loi nhuén ké toan trwdc thué
14. (50=30+40) 50 13.342.879.295 7.220.891.622
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 59 2.707.256.706 661.671.792
16. Chi phi thué TNDN ho4n lai 52 - -
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép
17. (60 = 50 — 51 - 52) 60 10.635.622.589 6.559.219.830
18. L&i co ban trén cd phiéu 70 5.10 139,93 86,30
-l (;_E;_"P_édd o
Ji f-:}rk’ GD E\L ;‘
Vs Vo= P
AP~ G
Nguwoi 1ap biéu Ké toan trwéng Jﬁﬁjﬁﬁdﬁcﬁf
Nguyén Thj Nhw Ngoc Nguy&n Minh Huyén Phan Duy Diing

Ha Nai, Vit Nam
Ngay 14 théng 08 n&m 2025

Céc thuyét minh kém theo la mgt bé phédn hop thanh ctia Béo céo tai chinh gilra nién d nay i



CONG TY CO PHAN DAU TU MST
S6 2 ngd 159 phd Tay Son, X& Dan Phuong, Thanh phd Ha Nai

Miu sé B 03a - DN
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BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE GIJA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thdng 06 ndm 2025

(Theo phuong phép gién tiép)

CHI TIEU

LU'U CHUYEN TIEN T HOAT PONG KINH
DOANH

Loi nhudn trwée thué

Piéu chinh cho cac khoéan

- Khéu hao tai san cb dinh, bat déng sén dau tw

- Céc khoan dy phong

- L&i 16 tir hoat déng dAu tw

- Chi phi 1&i vay

Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh truérc
thay déi vén lwu dong

- Téng, gidm cac khoan phai thu

- Tang, gidm hang t6n kho

- Tang, gidm cac khoan phai trd (Khong ké [4i
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nGp)

- Tang, giam chi phi tra truwdc

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Lwru chuyén tién thuan tir hoat déng kinh
doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng ctia don

Vi khac

Thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ne khac
Tién chi d&u tw gop von vao don vi khac

Tidn thu 14i cho vay, cb ttc va lpi nhuén duwoc
chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw

Ma
A
sb

o1

02
03
05
06

08
09
10
1

12
14
15

23

24
25

27
30

Ky nay Ky trwée

VND VND
13.342.879.295 7.220.891.622
84.351.816 84.351.816
(139.124.151) (2.990.000.000)
(69.018.792.653) (17.466.058.890)
66.679.496.592 15.743.306.697
10.948.810.899 2.592.491.245
(202.246.756.986) (37.956.052.400)
(26.195.174.635) 3.849.894.950
836.610.879.066 46.393.042.659
(105.649.892) 1.961.005
(66.753.469.195) (14.438.520.163)
(1.703.424.101) (600.000.000)
550.555.216.056 (157.182.704)
(769.840.000.000) (10.087.000.000)
7.000.000.000 12.048.357.500

- (18.000.000.000)

1.826.471.949 6.750.917.992
(761.013.528.051) (9.287.724.508)

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phdn hop thanh cua Bao céo tai chinh gil¥a nién dd nay



CONG TY ¢O PHAN DAU TU MST Méu sé B 03a—DN
Sé 2 ngd 159 phd Tay Son, X& Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GII’A NIEN BOQ (TIEP THEO)
Cho ky ké todn 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2025
(Theo phurong phép gian tiép)

i LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI

CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 401.532.371.133 9.588.618.185
2. Tién trd ng goc vay 34 (189.138.760.425) -
Lwu chuyén tién thuan tr hoat dgng tai chinh 40 212.393.610.708 9.588.618.185
Lwu chuyén tidn thuén trong ky
(50=20+30+40) 50 1.935.298.713 143.710.973
Tién va twong dwong tién dau ky 60 3.225.028.300 1.622.802.579
Anh hwéng clia thay ddi ty gia hdi doéi quy ddi 61 ) )
ngoai t&
2 »d L£9 .
Tion v tuemg duomg tion eiol ky 70 5.160.327.013 1.766.513.552

(70=50+60+61)

i

% J/Q( Cff—; § i
N :

) -

Ngwoi 1ap biéu Ké toan trwéng
Nguyén Thi Nhw Ngoc Nguyén Minh Huyén Phan Duy Diing
Ha N&i, Viét Nam
Ngay 14 théng 08 n&m 2025

Céic thuyét minh kém theo la mét b@ phéan hop thanh cda Béo cao tai chinh gilra nién dg nay 9



CONG TY CO PHAN BPAU TU MST Méu s6 B 09a - DN
S6 2 ngd 159 phd Tay Son, X& Ban Phuong, Thanh phd Ha NG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thac ngay 30 thang 06 ném 2025

Cac thuyét minh nay 1a mét bo phan hop thanh va can dugc doc déng thei véi cac Bao céo tai chinh gitra

nién do kém theo.
1, PAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
1.4.  Hinh thiec s& hibu vén

Céng ty Cb phan Pau tw MST duoc thanh 18p va hoat dong theo Gidy chirng nhén déng ky doanh

nghiép cong ty cd phén s6 0103983390 do S& Tai chinh thanh phd Ha Ngi cép an dau ngay 18 thang

06 n&m 2009, dng ky thay @i lan thr ba muoi hai (32) ngay 06 thang 05 nédm 2024.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo dang ky 1a 760.043.010.000 VND, vén diéu 1é thirc gop dén ngay 30

thang 06 ndm 2024 |a 760.043.010.000 VND; twong dwong 76.004.301 ¢d phan, ménh gia mét co

phan la 10.000 VND.

Tdng s6 nhan vién cta Coéng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025 |a 21 nguoi (ngay 31 thang 12 nam

2024: 17 ngwdi).

1.2. Linh vie kinh doanh
Linh vuc kinh doanh chinh ctia Céng ty 1& Xay |18p, thwong mai va dich vu.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh clia Cong ty bao gom:

e Xay ding nha dé &,

e Xay dwng nha khéng dé &,

e Xay dwng cbng trinh duong sét, cong trinh dwdng b, céng trinh dién, cong trinh cép, thoat nwér,
cong trinh vién thong, théng tin lién lac, cong trinh thay, cong trinh céng ich khéc, céng trinh khai
khoang, céng trinh ché bién, ché tao, cong trinh k§ thuat d&n dung khac;

e Cho thué may méc, thiét b va d dang hitu hinh khéc khéng kém nguoi diéu khién
Chi tiét: Cho thué may mac, thiét bj xay dyng khong kém nguai didu khién;

e Ban buén kim loai va quang kim loai ‘

Chi tiét: Ban budn quéng kim loai, ban budn sat thép; Ban budn kim loai khac;

o Ban budn chuyén doanh khac chwa dwec phén vao dau
Chi tiét: Ban buén chat déo dang nguyén sinh (Hat, bot, bt nhao, hat nhua,...);

o Ban buon vat lieu, thiét bi IAp dit khac trong xay dwng;

» Hoat d6ng kién trac va tuw van ki thuat cé lién quan. Hoat déng do dac ban dd; Hoat ddng tw van
ki thuét co lién quan khac (khéng bao gdm thiét k& cong trinh):

+ Thiét ké kién tric cong trinh;
+ Thiét ké két cAu céng trinh dan dyng — cong nghiép;
+ Thiét ké co — dién céng trinh;
+ Thiét ké c&p — thoat nwére cdng trinh;
+ Thiét ké xay dwng cbng trinh giao thong, ha tang ky thuat;
+ Giam sat cong tac xay dyng cong trinh giao thong,
+ Giam sat cong tac xay dwng cong trinh nong nghiép va phat trién néng thon;
+ Tu vén thiét ké.
1.4.  Chu ky kinh doanh théng thwéng

Chu ky sa&n xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty khéng qua 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST ) S Méu sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO (tiép theo)

1.5.

1.6.

2.1.

2.2,

2.3.

3.1.

C#u triac Doanh nghiép
Tyle  Tylé quyén

How thanh phdnsé  biéu quyét
Tén cong ty :;;)nvé hoat hivu sk it Hoat ddng chinh
i % %

Céc Céng ty lién doanh, lién két
Céng ty Cb phan Xay e Xay ding nha céc loai, tw

- TP. Ho Chi = £ :
dung Ha Tang Ba thj va Lich 49,64% 49,64%  vén bat déng san, kinh
Giao théng doanh bét dong sén

Cong ty Cé phan Pau - & . Xay diyng nha dé &, cong
frva Xy dung Vinaz 0o HaNel 3616%  3616% i an dung khdc

Tuyén bb vé& kha niing so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh gira nién dd
B&o c&o tai chinh gitka nién o dwoc lap bdi Cong ty d&m bao tinh so sanh thong tin.
cO' SO LAP BAO GAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO VA NAM TAI CHINH

Cor s& lap Bao cao tai chinh gitka nién dé

B&o céo tai chinh gilra nién dé kém theo dwoc trinh bay béng Dong Viét Nam (VND), theo nguyén
téc gia gbc va phil hop voi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Vit Nam va céc quy
dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Bao cdo tai chinh gitra nién dé kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh tbng hop, két qua
hoat déng kinh doanh téng hep va tinh hinh lwu chuyén tién t& tng hop theo céac nguyén tic va
théng le ké toan dwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng cé bat ky st kién nao gay ra sy nghi ngo Ion vé kha n&ng hoat ddng lién tuc va Cong ty khong
¢6 ¥ dinh cling nhw budc phai ngirng hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat dong ctia
minh.

Nam tai chinh
N&m tai chinh cilia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025, Cong ty lap Bao cao tai chinh gitra
nién dé theo quy dinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Wéc tinh ké toan

Viéc 1ap Béo cdo tai chinh gitva nién do tuan thi theo chun muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh
gitra nién do yéu ciu Ban Tdng Giam déc phai co nhirng wérc tinh va gid dinh anh huong dén sé lidu
bao cdo v& cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong n¢ va tai san tiém tang tai ngay lap
Béo c4o tai chinh gilka nién d§ cling nhu cac s6 lidu b4o céo vé& doanh thu va chi phi trong suot ky
ké toan 06 thang. Mc dui cac wéc tinh ké todn dugc lap béng tat ca sy hidu biét clia Ban Téng Giam
dbe, sb thuc té phat sinh co thé khac voi cac wérc tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN BAU TU' MST } o Méu s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN PO (tiép theo)

3.2,

3.3.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va c4c khoan twong dwong tién bao gom tién mét tai quff, cac khoan tién gl khéng ky han, cac
khoan dau tw ngén han, cé kha ning thanh khoan cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chtrng khoan kinh doanh la cac khoén chirng khoan dwoc Cong ty ndm gilk v&i muc dich kinh doanh.
Chizng khoan kinh doanh duwoc ghi nhan bét dAu tir ngay Cong ty c6 quyen sé hivu va duge xac dinh
gia tri ban @Au theo gia tri hop Iy clia cac khoan thanh toan tai thei diém giao dich phét sinh cong céc
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, céc khoan dau tu chiing khoén dugc xéac dinh theo gia goe triv cac
khoan giam gia chirng khoan kinh doanh.

Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Céc khoan dau tw ndm gilv dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm giir d&n ngay dao han bao gdm cac khoan dau tw ma Céng ty c6 y dinh va
kha néing gilr d&n ngay d4o han. Céc khoén dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gom: cac khodn
tidn gi¥i ngan hang co ky han (bao gdm ca cac logi tin phiéu, ky phieu), trai phiéu, ¢ phiéu vu dai
bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong twong lai va cac khoan cho
vay ndm gilr dén ngdy dao han véi myc dich thu Iai hang ky va cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay
dao han khac.

C4c khoan dAu tw ndm gii dén ngay ddo han duoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc xac dinh
gié tri ban dAu theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tw. Thu nha
l4i tlr cac khoan dau tw ndm gitk dén ngay déo han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao cao ket
qua hoat déng kinh doanh trén co s& du thu. Lai dwoc hudng trurde khi Cong ty nam gite dworc ghi
giam trir vao gia géce tai thoi diém mua.

Cac khoan dau tw ndm gitr dé&n ngay dao han dwoc xac dinh theo gia gbc trir di dy phong phai thu
khé doi.

Dy phéng phai thu kho déi clia cac khoan dAu tw ndm gitr dén ngay dao han duwoc trich lap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 1a mét cong ty ma Cong ty c6 anh hwdng dang ké nhwng khong phai la cong ty con
hay céng ty lién doanh clia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra
c4c quyét dinh vé& chinh séch tai chinh va hoat déng ctia bén nhan dau tw nhung khéng co anh hwéng
vé mat kiém sodt hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Céng ty ghi nhan ban d4u khodn du tw vao cong ty con, céng ty lién doanh, lién két theo gia gbe.
Céng ty hach toan vao thu nhap trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh khoan dwec chia tir lgi
nhuan thuan 10y ké clia b&n nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tw. Céc khoan khac ma Cong ty
nhan dwoc ngoai loi nhuan dwoc chia dugc coi la phan thu hdi cac khodn dau tu va dugce ghi nhan
|a khoan gidm trir gié gbc dau tuw.

Cac khoan dau tw vao céng ty con, céng ty lién doanh, cong ty lién két dwore trinh bay trong Bang
can déi ké toan theo gia géc trir di cac khodn du phong gidm gié (néu c6). Dy phong gidm gié cua
c4c khoan dau tw dwoc thwe hién khi cé béng chirng chac chan cho thay ¢é su suy giam gia tri cla
céc khoan dAu tw nay tai ngay két thic ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TUMST . ) Méu s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO (tiép theo)

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Cac khoan phai thu

No phai thu 14 s6 tign co thé thu hdi clia khach hang hoéc cac dbi tugng khac. No' phdi thu dwoc
trinh bay theo gia tri ghi sé trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi duwgc 1ap cho tirng khod@n ng phai thu khoé doi cén cir vao tudi ng qua han
ciia cac khodn no hogc dw kién mtrc tdn that co thé xay ra.

Hang tén kho

Hang tén kho durgc xac dinh trén co s gia th&p hon gitra gia gbc va gia trj thuin co thé thyc hién

dwoc. Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu tryc tiép, chi phi lao déng tryc tiép va
chi phi san xuét chung, néu co, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gée clia hang tén kho dwoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyeén.

Gid trj thuan co thé thye hién dwoc duoe xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi wdc tinh dé
hoan thanh san phdm cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

D phéng gidm gia hang ton kho clia Cong ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty dwoc phép trich [ap dy phong giam gia hang tén kho 18i thei, hong, kém pham chat
va trong truéng hop gia géc clia hang tén kho cao hon gia tri thuén co thé thue hién duoc tai ngay
két thuc nién do ke toan.

Tai san ¢d dinh hivu hinh

Tai san cé dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hru hinh bao gém gié mua va toan bg cac chi phi khac lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh do tw lam, tw xay ding bao gdm chi phi xay dwng, chi phi san
xuat thyec té phat sinh cong chi phi 14p dat va chay thir. (néu ap dung)

Nam nay
[S6 n3dm]
May moc va thiét bj 05 -08
Phuong tién van tai, truyén dan 06— 08
Tai san cé dinh khac 03-20

Cé4c khodn I&i, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai sén |a chénh léch gilra thu nhap tir thanh ly va gia tri
¢on lai clia tai sdn va dugce ghi nhan vao Béo cao két qua hoat déng kinh doanh.

Chi phi tra trwérc

Chi phi tré trwdc bao gdm cac chi phi thyre té da phat sinh nhung c6 lign quan dén két qua hoat dong
san xuAt kinh doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi tra treéc clia Cong ty bao gém céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc céng cy, dung cy da dwa vao str dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwdng
th&ng vai thai gian phan bd khdng qua 3 nam.

Chi phi stra chiva tai sén cé djnh

Chi phi stra chira tai sén phat sinh mét I&n ¢6 gia tri Ién dwge phan b6 vao chi phi theo phwong phap
dwéng thang trong 3 nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' MST ) — Mau sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Céc khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tré dwgc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu d4 nhan dwec. Chi phi phai tré dwec ghi nhan dya trén cac wéce tinh hgp Iy
vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra Ia phai tré ngwdi ban, chi phi phai tra va phai tré khac duoc thuc

hién theo nguyén tac sau:

¢ Phai trd ngwdi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai sén va ngudi ban 1a don vi doc lap voi Cong ty.

« Chi phi phdi trd phan anh cac khoan phai tré cho hang héa, dich vu da nhan duwec tlr ngudi ban
ho#c @4 cung cép cho ngudi mua nhwng chua chi tré do chuwa co héa don hodc chua du hd so,
tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi s&n xuét, kinh doanh phai trich triede. Khi cac chi phi d6 phat sinh thure te, néu cé chénh léch
V61 sb dA trich, ké toan tién hanh ghi bd sung ho#c ghi gidm chi phi tvong tng véi phan chénh
léch.

o Phai tra khac phan anh cac khodn phai tra khéng c6 tinh thvong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vy.

Vay va ng thué tai chinh

Céc khoén vay dwoc theo dbi theo tirng dg‘:i twong cho vay, tirng khé wéc vay ng va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Truéng hop vay ne bang ngoai té thi thire hign theo doi chi tiét theo nguyeén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwec
vén hod theo quy dinh ciia Chuén muyrc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo @6, chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, d&u tw xay dyng hodic san xuét nhing tai san cAn mét thoi gian
twong dbi dai @ hoan thanh dwa vao sk dung hodc kinh doanh dwgc cong vao nguyén gia tai san
cho d@én khi tai san d6 dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tw
viéc dAu tu tam thai cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan. Poi véi khoan
vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cé dinh, bat dong san dAu tw, 18i vay duoc von hoa ké ca khi
th&i gian xay dwng dwéi 12 thang.

Vén chi sé& hivu

Vén gép cta chi sé hiku

Vén dAu tw cia chi s& hivu dwoc ghi nhan theo s6 vén thure té da gop clia cac cb dong.

Phan phéi lgi nhuén

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phbi cho cac co dong sau khi da trich |ap cac
quf theo Diéu 1& clla Céng ty cling nhw céc quy dinh clia phap luat va da duoc Dai hoi déng cb déng
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc ¢d déng dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién te ném trong
loi nhuan sau thué chua phan phéi co thé anh hudng dén ludng tién va kha néng chi tra co tiee nhe
|4i do danh gia lai tai san mang di gép vén, 14i do danh gia lai cac khoan muc tién t&, cac céng cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

C4 tive phai tra cho cac cé dong dwoc ghi nhan 12 khoan phai tra trén Bang Can doi ké toan clia Cong

ty sau khi c6 thong bdo chia b tirc clia Hoi dong Quén tri Cong ty dugc Dai hdi ddng cd déng phé
duyét va théng bao ngay chét quyén nhan cb tire clia Trung tam Lwu ky chivng khoan Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN BAU TU’ MST : o Méu sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO (tiep theo)

3.13.

Ghi nhén doanh thu va thu nhdp
Doanh thu ban hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh phadm duoc ghi nhan khi déng thoi théa mén cac diéu kién sau:

o Coéng ty d chuyén giao phan Ién rlii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru sén pham hodc hang
héa cho ngwdi mua.

« Cong ty khéng con nim gitk quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hiru hang hoa hodc quyén
kiém soat hang hoa.

« Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chéc chan.

s Cong ty 44 thu duoc hodc sé thu duec loi fch kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung c¢ép dich vu

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwgc xac dinh

mot cach dang tin cay. Trwdng hep dich vy dwece thue hign trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi

nhan trong ky dwoc can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Két qua cda giao dich cung cép dich vy dugc xéc dinh khi théa mén tat ca cac didu kién sau:

o Doanh thu dugc xac dinh twong @i chéc chén.

 C6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ndm tai chinh.

e Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Doanh thu xdy dwng

Khi két qua thue hién hop déng droc wéc tinh mét cach dang fin cay thi:

o D& voi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thdu dwgc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan @é&n hop ddng dwoc ghi nhan tuong (rng voi phan cong viéc da hoan
thanh do Cong ty ti xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

o DI véi cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thdu dwoc thanh toan theo gié trj khoi lgng thire
hién, doanh thu va chi phi lién quan §én hop ddng dwec ghi nhan tuong tng voi phan céng viéc
@5 hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén hoa don da lap.

Cac khoan tang, gidm khéi lvong xay 1&p, cac khoan thu bdi thwong va cac khoén thu khéc chi duge
ghi nhan doanh thu khi d& dwoc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thue hién hop ddng xay dwng khong thé woc tinh dwo'c mét cach dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi dwge ghi nhan twong dwong veéi chi phi cla hgp dbng da phat sinh ma viéc hoan
tra 12 twong déi chic chén.

e Chi phi clia hgp déng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh Iech gitra tdng doanh thu Iy ké clia hop ddng xay dwng d& ghi nhan va khodn tién Idy ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién do ké hoach ciia hop ddng dwec ghi nhén la khoan phai thu hodc
phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hep dong xay dung.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Tién 1ai

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwge xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién givi va lai
suét thire té ting ky.

Cé tirc va lpi nhugn dwgc chia
C4 tirc va lgi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty dwec quyén nhéan ¢ tire ho#c loi nhuan

tir viéc gop vén. Cb tirc dwoe nhan bang cd phiéu chi dugc theo déi sé lugng cb phiéu tang theém,
khéng ghi nhan gié tri ¢d phiéu nhan dugc theo ménh gié.
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3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gdm gia vén clia san phAm, hang hoa va dich vy cung cap trong ném va dugc
ghi nhan phii hop v&i doanh thu dé tiéu thu trong ném. Chi phi nguyén vat liéu trwe tiép tiéu hao vuwot
mirc binh thueng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung cd dinh khéng phén bd vao gi4 trj sén
pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thuéng,
néu co) ké& ca khi san phdm, hang héa chua dwoc xac dinh Ia tiéu thu.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céac chi phi thuc t& trong qua trinh ban hang hoa, cung cap dich vu. Cha
yéu bao gdm cac chi phi liveng nhan vién bo phan ban hang, chi phi chao hang, gi¢i thiéu san pham,
quang cao va hoa hong ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghigp

Chi phi quén ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty ch yéu bao gdm céc chi phf vé lvong nhan vién bg phan quan Iy; bdo hiém x& héi, bdo
hiémy t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién quan Iy; chi phi vat lieu van phong;
chi phi khéu hao; chi phi dy phéng; dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia s6 thué phai trd hién tai va sb thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chju thué khac
vé&i loi nhuan trwdc thué dugc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhéap chju
thué khong bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoc dugc khéu trir trong cac nam
khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gom céc chi tiéu khéng chiu thué
hodc khong dwge khau trr.

Thué thu nhap hon lai dwgc tinh trén céc khoan chénh léch gitra gia tri ghi s va co s& tinh thué thu
nhap clia cac khodn muc tai sén ho&ic céng no trén bao cao tai chinh va dwoc ghi nhan theo phwong
phap Bang can ddi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tré phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh l&ch tam thi con tai san thué thu nhap hoén lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chén co du loi
nhuan tinh thué trong twong lai d& khéu trir cac khoan chénh lech tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho n&m tai san dugc thu
héi hay ng phai tra dwgc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhan vao Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hteu khi khodn thué @6 c6 lién quan dén céc khoan
muc duec ghi théng vao vén chii s6 hiru.

Tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hoén lai phai trd dwoc bu trir khi Cong ty co
quyén hop phap @8 bu triv gitva tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai
nép va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué
thu nhap doanh nghiép dwoc quén Iy béi cling mét co quan thué va Céng ty co dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clla Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kidm tra clia co' quan thué co tham quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viet Nam.
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3.18.

4.1.

4.2.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lien quan néu mot bén co kha néng kidm soat hoic cé anh hudng dang k& ddi
vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Céc bén cling dwoc coi la bén lién quan
néu cling dwgc kiém soat chung hodc cling chiu si anh hirdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia c4c bén lién quan, ban chat clia mdi quan hé dwoc chli trong
nhiéu hon hinh thire phap ly

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
GI(rA NIEN BQ

Tién va cac khoan twong dwong tién

$é cudi ky S6 dau ky

VND " VND

Tién mat 1.528.998.229 2.462.841.618
Tién g¥i ngan hang khéng ky han 3.631.328.784 762.186.682
Cac khoan twong dwong tién (*) 200.355.000.000 -
205.515.327.013 3.225.028.300

(*) Pay la cac khoan tién gi¥i tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thai
Ha v&i ky han 2 thang, voi I8 suét tir 4,1% dén 4,6%/n3m tly theo tirng hop ddng tién g,

Piu tw ndm giik dén ngay dao han

$6 cudi ky S6 dau ky
Gia goc Gia trj ghi sd Gia goc Gi4 tri ghi sb
VND VND VND VND
Ngén han 187.505.250.927  187.505.259.927  31.020.269.927  31.020.259.927

Tién gl¥i ngan
hang ¢6 ky han () 156.485.000.000  156.485.000.000 - -

Trai phiéu (**) 31.020.259.927 31.020.259.927 31.020.259.927 31.020.259.927

187.505.259.927 187.505.259.927  31.020.259.927 31.020.259.927

(*) Pay Ia cac khodn tién gi¥i tai Ngan hang TMCP DAu ti va Phat trién Viet Nam — Chi nhanh Thai
Ha v&i ky han 12 thang, voi 1ai sudt tir 4,65% dén 5,05%/n&m tiy theo tirng hop déng tién g,

(**) Trai phidu:

- Hop ddng mua ban Trai phiéu s6: 021.NEO-12M-HDMCH2328002.001564490 ky ngay 12/09/2024
gitva Cong ty C3 phan DAu tw MST va Céng ty C8 phén Chirng khoan HD (HDS) véi tdng sb tién dat
mua trai phiéu 12 5.020.326.564 dong.

- Hop d@dng mua ban Trai phiéu s6: 034792/GKCCH2124002/12M ky ngay 04/10/2024 gilra Cong ty
Cé phan Dau tr MST va Cong ty Cb phan Chizng khoan Tién Phong (TPS) v6i téng s tién dat mua
trai phiéu 1a 2.999.995.740 dong.

- Hop d@dng mua ban Trai phiéu sé: 035012/GKCCH2124002/12M ky ngay 11/10/2024 gilra Cong ty
Cé phan Pau tw MST va Cong ty Cé phén Chieng khon Tién Phong (TPS) véi tong so tién dat mua
trai phiéu la 3.999.987.225 dbéng.

- Hop d8ng mua ban Trai phiéu sé: 035439/GKCCH2124002/12M ky ngay 30/10/2024 gitra Cong ty
Cb phan Dau tw MST va Céng ty C& phan Chirng khoén Tién Phong (TPS) véi tong 6 tién dat mua
trai phiéu 1a 9.999.998.503 dong.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO (tiép theo)

- Hop ddng mua ban Trai phiéu s6: 035621/GKCCH2124002/12M ky ngay 05/11/2024 gilra Cong ty
Cb phan Dau tw MST va Cong ty Cd phan Chirng khoan Tién Phong (TPS) véi tong s6 tién dit mua
trai phiéu la 8.999.951.895 dong.

4.3.  Phai thu ngén han khéach hang

CONG TY CO PHAN BPAU TU MST Miu sé B 09a - DN
S6 cubi ky $6 dau ky
VND VND
Céng ty CO phan Xay dung Ha tang D6 thi va Giao 2 041.674.800 2 041,674,800
thong .041.674. .041.674.
Céng ty C6 phan Dau tw va Throng mai DQI 642.508.904 3.234.508.904
Céng ty C& phan DAu tr va Xay dyng VINA2 3.690.630.131 3.672.972.993
Phai thu khach hang khéc 1.356.446.648 1.596.475.772
7.731.260.483 10.545.632.469
Phai thu khach hang ngén han véi céc bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s 6.3) 6.374.813.835 8.949.156.697
4.4. Tratrwoe cho ngwdi ban ngdn han
S cubi ky S6 dau ky
VND VND
Céng ty C& phén Bau Tw va Thwong Mai Béc Do 11.812.755.569 9.512.755.568
Céng ty C& phan Throng Mai va Xay Dyng Tredng 320.064.836.640 311.656.533.165
Xuén Léc (1) TR B
Cong ty Co phan Pau Tw Thwong Mai va Xay Dyng AT4. 165 804 i 166 504
ND .165. .185.
Cong ty TNHH N&ng Lugng MGT Viét Nam 9.800.000.000 9.800.000.000
Céng ty C8 phan Tw Van Dau Tu Xay Dung va
Thurong Mai TQl (2) 162.569.321.618 21.759.321.618
Cong ty C& phan Huy Duwong Group 12.049.500.000 12.049.500.000
Cong ty Cb phan Bau Tu Phat Trién D6 Thj Homax (3)  136.350.000.000 25.000.000.000
Coéng ty TNHH Cmtech Viét Nam (4) 139.260.000.000 5.360.000.000
Cong ty TNHH Thwong Mai va Xay Dung Tan Hoang 162.000.000 12.237.000.000
Vit .000. .237.000.
Tra tréc cho ngwdi ban la cac ddi tvong khac 4,029.993.382 2.462.283.616
805.399.573.013 410.040.559.772
Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han la céc bén 24.163.421.373 21.863.421.373

lien quan (chi tiét Thuyét minh sb 6.3)
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4.5.

(1)Theo Hop ddng kinh té sb 0112/2024/HPKT/MST-TXL ngay 16/12/2024 va phy luc kém theo giira
Cong ty C6 phan Bau tw MST va Cang ty Cé phan Thuong mai va Xay dung Trwong Xuan Loc ve
g6i thau cung (rng vat tu, thiét bi va thi céng xay dung céng trinh Hang muc: Khu khach san, Céng
trinh: Khu du lich nghl dwéng Greenhill Village Quy Nhon tai Séng Céu, phuong Ghénh Rang, Thanh
phé Quy Nhon, Tinh Binh Binh; Tng gia tri hop ddng la 310.000.205.999 dbng (a4 bao gbm thué
VAT 10%) va cac hop ddng kinh té khac.

(2)Theo Hop ddng kinh té s 1612/2024/HDKT/MST-TQI ngay 16/12/2024 va cac phu luc kém theo
gitra Cong ty C& phan DAu tw MST va Céng ty C6 phan t van dau tu xay dyng va thwong mai TQl
vé goi thau cung (rng vat tw, thiét bi va thi cong xay dyng cong trinh Hang muc: Khu nha Bungalow,
Khu nha hang va Khu nha Iwu trd mé hinh Bja Trung Hai, Cong trinh: Khu du lich nghi dwéng Greenhill
Village Quy Nhon tai Séng CAu, phieéng Ghénh Rang, Thanh phé Quy Nhon, Tinh Binh Dinh; Téng
gid tri hop ddng Ia 667.000.956.373 ddng (44 bao gbm thué VAT 10%) va cac hop ddng kinh té khac.

(3)Theo Hop dbng kinh té sb 0612/2024/HDKT/IMST-HOMAX ngay 16/12/2024 va cac phy luc kem
theo giita Cng ty C& phan DAu tu MST va Céng ty C8 phén Dau tw Phat trién D6 thi Homax vé goi
thAu cung tng vét tu, thiét bj va thi cong xay dyng cong trinh Hang muc: Khu bigt thy nghi dudng
BT1 va BT3, Céng trinh: Khu du lich nghf dwéng Greenhill Village Quy Nhon tai Séng CéAu, phudng
Ghénh Rang, Thanh phé Quy Nhon, Tinh Binh Binh; Téng gié tri hop déng Ia 444.673.302.000 dong
(6 bao gdm thué VAT 10%) va céc hop déng kinh té khac.

(4)Theo Hop ddng kinh té sb 0812/2024/HDKT/MST-CMTECH ngay 16/12/2024 va cac phu Iuc kém
theo gitra Cong ty C& phan DAu tu MST va Cong ty TNHH Cmtech Vigt Nam vé goi thau cung rng
vat tw, thiét bj va thi cong xay dirng cbng trinh Hang muc: Ha tang chung dw @n, Céng trinh: Khu du
lich nghi du&ng Greenhill Village Quy Nhon tai Séng CAu, phreng Ghénh Réang, Thanh phé Quy
Nhon, Tinh Binh Binh: Téng gia tri ho'p déng Ia 632.000.000.002 déng (44 bao gdm thué VAT 10%)

va cac hop ddng kinh té khac.

Phai thu vé cho vay ngan han

Sé cubi ky S6 dau ky

VND VND

Ong Nguyén Viét Anh 4.000.000.000 4.000.000.000
4.000.000.000

Ba Nguyén Ta Phuong 5
Céng ty C& phan Tap doan Dau tw A Group 6.000.000.000 6.000.000.000

Coéng ty Co phan Greenhill Village (*) 410.000.000.000 -

420.000.000.000 14.000.000.000

Phai thu vé cho vay ngin han la céc bén lién quan
(chi tiét Thuyét minh s6 6.3) e

(") Theo Hop ddng vay sb 1001/2025/HDCV/IMST-GRH ngay 10/01/2025, thoi han vay ti ngay
10/01/2025 dén ngay 09/01/2029, I4i suét theo tirng thai ky, cén cir theo théng bao tré 1ai va su thda
thuan gitba hai bén, tai s&n dam bao la cac Tai san thube dy an Khu du lich nghi dwéng Greenbhill

Village.
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4.6.  Phai thu ngén han khac

$6 cudi ky $é diu ky
Gia fri Dy phong Gia trj Dw phéng
VND VND VND VND
Tam (rng 7.500.000.000 - 7.850.000 -
Ky cwere, ky quy (*)  87.000.000.000 - 128.298.508.600 -

Phai thu khac (**) 230.783.612.746

(24.379.807.534) 320.588.559.995

(24.379.807.534)

325.283.612.746

(24.379.807.534) 448.894.918.595

(24.379.807.534)

Phai thu ngén
han khac la cac
bén lién quan
(chi tiét Thuyét
minh s6 6.3)

87.000.000.000

(*) Chi tiét khodn ky cwoc, ky quy

Ngén hang Thuong mai Cé phan Céng thwong Viét

Nam - Chi nhanh Th Thiém
Caéng ty C& phan Greenhill Village (i)
Céc khodn khac

87.000.000.000

$6 cudi ky Sé diu ky
VND VND

- 41.000.000.000
87.000.000.000 87.000.000.000
= 298.508.600
87.000.000.000 128.298.508.600

(i) Ngay 07/11/2024 Cong ty C6 phan Bau tw MST va Céng ty Cé phan Greenhill Village ky hop dong
phét trién dw 4n va dai dién phan phéi dw an khu du lich nghi dwdng Greenhill Village s6

01/2024/HDPTDA/MST-GRH va Phu luc 01 ngay 28 thang 12 nam 2024 voic

hi phi phat trién dw &n

la 180.000.000.000 ddng (chwa bao gdbm thué GTGT) va chi phi méi gi¢i ban hang tam tinh theo mirc
gia ciia Chii dau tw giai doan 1 12 224.844.036.061 déng (chwa bao gém thué GTGT). Céng ty ch
phan dAu tw MST ky quy trach nhiém don vi hop tac phat trién dy &n va dai dién phan phéi 100%
san pham ciia di 4n véi sb tién: 87.000.000.000 déng.
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(**) Chi tiét khoan phai thu ngén han khéc

S6 cubi ky $6 diu ky
VND VND

Hop tac kinh doanh 180.762.201.651 285.737.855.477
- Céng ty C6 phan Thuong mai va Dich vy Phi
Minh Son (1) 18,500.000.000 18.500.000.000
- GGy 20 phévr Thirong mel va xey dumg Trueng 23.544.747.764 68.230.000.000
Xuén Léc (2)
- Cbng ty CP Tur vén déu tir Xéy dung va Thurong 74.307.855.477 79.007.855.477
mai TQI (3)
- Céng ty TNHH Hop tac dau tw An Binh Long 43.200.598.410 120.000.000.000
Xuyén (4)
- Céng ty C6 phan Tap doan VIVALAND (5) 21.200.000.000 .
Lai hop téc kinh doanh 44,035.236.707 34.537.334.581
- Cong ty C6 phén Thuong mai vé Dich vu Phi 5,879.807.534 5.879.807.534

Minh Son (1)

- Céng ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Truong
Xuén Léc (2)

- Coéng ty CP Tw van déu tw X8y dung va Thuong
mai TQ! (3)

- Céng ty TNHH Hop tac déu tw An Binh Long

1.919.523.217

2.192.047.597

Xuyén (4) 35.391.506.847 26.465.479.450

- Céng ty C6 phén Tép doan VIVALAND (5) 844.399.109 -

Lés‘nphal thu hop tac kinh doanh ctia Céng ty C 5 031,667,040 )

phan Huy Duwong Group

L&i vay va I8i Qy thac dau tw 54.616.439 313.360.937
230.783.612.746 320.588.559.995

(1) Day 1a khoan gop von hop tac kinh doanh véi Cong ty C& ph&n Thwong mai va Dich vu Phu Minh
Son theo Hop ddng hop tac du tw sé 201809/HTDT/PMS-1168 ngdy 20/09/2018 va PLO1.
201809/HTOT/PMS-1168 ngay 20/03/2019 vé viéc dAu tw khai thac 10 thién, ché bién da xay dung
md da Khe P4 Dan lam vat liéu xay dung théng thudng tai x& Ky Tan, huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh
giai doan 2 vai tdng mirc dAu tw 1 172.500.000.000 ddng.

Ngay 02 thang 10 nam 2022, Céng ty C4 phan Dau tw MST va Céng ty C6 phan Tap doan Phu Minh
Son théng nhét ky bién ban thanh Iy Hop ddng sé 201809/HTET/PMS-1168 ngay 20/09/2018 véi
tdng gia trj thanh Iy hop déng la 44.812.750.000 déng. Trong d6, Cong ty C6 phan Tap doan Phu
Minh Son phai tra tdng vén d&u tu da ky Ia 39.500.000.000 déng va tdng sé tién 1&i hop tac dau tuw
aén ngay 30/09/2022 Ia 5.312.750.000 ddng trong thdi gian 180 ngay bat dau tir ngay ky bién ban
thanh Iy hop ddng nay. Bén ngay 30/06/2025, Cong ty C8 phan Thwong mai va Dich vy Ph Minh
Son con phai thanh toan no géc 1a 18.500.000.000 ddng va tién I3 la 5.879.807.534 ddng.

(2) Goép vén hop tac kinh doanh véi Cong ty Cb6 phan Thwong mai va Xay dwng Trwdng Xuan Loc
theo Hop ddng hop tac kinh doanh sb 0804/2024/HDHTKD/MST-TXL ngay 08/04/2024 vé viéc dau
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tw v&n cho Cong ty CP TM va XD Trwdng Xuan Loc mua/ban trai phidu véi tdng mure dau tw téi da
la 120.000.000.000 ddng va dwoc chuyén theo tirng 1an hep tac kinh doanh. )

Trong d6, Cong ty Thwong mai va Xay dung Trwéng Xuan Loc mua/ban trai phiéu bing so tién da
nhan dAu tu tir Céng ty CP DAu tw MST, tréi phiéu dau tw wu tién giao dich 12 céc trai phiéu: Do céng
ty ¢6 phan dich vu Téng hop Sai Gon, Cong ty C8 phén dja bc Phu Long, Cong ty Cb phan Bat Bong
San Dragon village theo ky han 12 thang.

Céng ty Cb phan DAu tw MST nhén 90% lai cla I6 tréi phiéu ma Cé phan Thwong mai va Xay dung
Trwong Xuan Loc dAu tw co 1ai. Dén ngay 30/06/2025, sau khi thu hoi lai tién hop tac kinh doanh
Céng ty CP Dau tw MST cén dau tw cho Céng ty C6 phan Thirong mai va Xay dwng Trudng Xuan
Loc tong s6 von 1a 23.544.747 764 dbng.

(3) Gop vén hop tac kinh doanh véi Céng ty C8 phan Tw véan dau tu xay duwng va Thwong mai TQI
theo Hop déng hop tac kinh doanh sb 0908/2024/HBHT/MST-TQI ngay 09/08/2024 vé vigc gop von
d&u tw va kinh doanh cac san phan bAt déng san thudc Dy an Tuyén phé thwong mai cép dwong 3
thang 2 ndi dai, tai thj tran Hau Nghta, huyén Dirc Hoa, tinh Long An (Imperia Grand Plaza Birc Hoa)
voi tong mirc dau tw 1a: 80.000,000.000 déng.

Trong 6, Cong ty Cb phan Péu tw MST gép vén 79.007.855.477 dong dé thuc hign dw an trong
duong sé& httu 95% gia tri toan bé dw an va Cong ty C6 phan Tu van dau tw xay dyng va Thuong
mai TQI gop 992.144.523 déng twong dwong sé hivu 5% gié tri dy an.

Pén ngay 30/06/2025, sau khi thu hdi lai tién hop tac kinh doanh, s tién gdc va lai Cong ty Cé phan
Tw vAn dau tw xay dung va Thwong mai TQI can tré &n lwot & :74.307.8565.477 ddng va

1.919.523.217 dbng.

(4) Gop vén hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH Hop tac Bau tu An Binh Long Xuyén theo Hop
ddng hop tac dAu tw sé 01/2022/ANBINH-MST ky ngay 01/04/2022 va phu luc hop déng sd 01 ngay
02/08/2023 vé viéc Hop tac dau tw thuc hién Dy an dau tw xay dung Khu dan cw ANBINH
RIVERSIDE tai Phudng Binh Khanh, TP. Long Xuyén, tinh An Giang v&i tbng vén dau tu chwa bao
gdm lai vay la 551.959.354.562 dbng.

Ngay 22 thang 04 nam 2024, Cong ty C& phan Dau tu MST va Céng ty TNHH Hop tac Pau tw An
Binh Long Xuyén théng nhat ky bién ban thanh ly Hop déng so 01/2022/ANBINH-MST ngay
01/04/2022 v6i tdng gid tri thanh Iy hop déng 1a 133.899.999.999 dong. Trong dé, Cong ty TNHH
Hop tac DAu tur An Binh Long Xuyén phai tra téng vén du tu a4 ky |a 120.000.000.000 déng va téng
sé tién 1ai da cam két theo hop dbng hop tac dgu tw 1a 13.899.999.999 déng ngay sau khi ky bién
ban thanh Iy hop ddng nay. V&i mbi ngay cham thanh toan, Céng ty TNHH Hop tac Dau tw An Binh
Long Xuyén phai chiu 15i suat 15%/nam, cho phan géc chua thanh toan cho Cong ty Cé phan Bau
tw MST. L&i phat s& duoc thanh toan khi hoan tré xong phén géc va I4i da dugc hach toan. Dén ngay
30/06/2025, Cong ty TNHH Hop tac Dau tv An Binh Long Xuyén con phai thanh toan no gbe 1a
43.209.598.410 ddng va tién 13i la 35.391.506.847 déng.

(5) Gép vén hop tac kinh doanh v&i Cong ty C6 phan tap doan VIVALAND theo Hop dong hop tac
dau tw s6 0901/2025/HDHTKD/MST-VVL ky ngay 09/01/2025 vé viéc dau tu vén cho Céng ty Co
phan Tap doan VIVALAND dé& muarban trai phiéu , trai phiéu dAu tw wu tién giao dich I céc trai phiéu:
Do Céng ty Cé phan dich vy téng hop Sai Gon, Cong ty CP Bia éc Phu Long, Céng ty Bat dong san
Dragon Village theo ky han 12 thang. Sé tién dAu tw tdi da la 120.000.000.000 déng, Céng ty cd phén
@Au tw MST s& nhan dugc 90% i ciia 16 trai phiéu. Dén ngay 30/06/2025, Cong ty Co phan Bau tw
MST da dau tw tdng s6 vén 1a: 21.200.000.000 ddng, tién I&i nhan dwoc 14 844.399.109 déng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MIST

Mau sé B 0%9a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(’A NIEN BQ (tiép theo)

4.8. Hang tén kho

S6 cudi ky S6 dau ky
Gia trj Dw phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
Chi phi SXKD do 57 693 058,958 - 1.427.884.323 -
dang
27.623.058.958 - 1.427.884.323 5
Chi tiét ¢éng trinh d& dang:
Sb6 cudi ky S6 dau ky
L Gia trj c6 thé - Gi4 tri c6 thé
Gligac thu hdi Glgos thu hdi
VND VND VND VND
DwénHmlam- 5000733056  13.600,733.056 i -
Dién Bién
Cong trinh Khu du
e ngit Cutng 14.022.325.002  14.022.325.002  1.427.884.323  1.427.884.323
Greenhill Village
Quy Nhon
27.623.058.958  27.623.058.958  1.427.884.323 1.427.884.323
4.9. Ghi phi tra trwée
4.9.1. Chi phi tra trwéc ngdn han
Sbé cubi ky S6é diu ky
VND VND
Céc khoan khac 155.291.931 44.997.470
155.291.931 44.997.470
4.9.2. Chi phi tra trwéc dai han
$6 cudi ky S6 ddu ky
VND VND
Céng cu, dung cu xuét ding 18.314.897 22.959.466
18.314.897 22.959.466
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Maiu s B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)

4.13. Phai tra ngwdi ban ngén han

S6 cubi ky S6 dau ky
Gié tri 50 c6 kha nang Gia tri S6 co kha r!éng
tra ng tra ng
VND VND VND VND
Céng ty Co phén
Pau tw va Xay 81.677.013.623 81.677.013.623 140.674.788.018  140.674.788.018
dyng Vina2
Céng ty Cb phan
Tap doan T-Tech 7.494.737.250 7.494.737.250 - -
Viét Nam
Céng ty C& phan
Kim loai cong 43.174.933.670 43.174.933.670 - -
nghiép Stavian
Céng ty Co phén
Bal I ey 10.248.460.002  10.248.460.002  10.248.460.002  10.248.460.002
duwng Céng nghiép
sb9
Cong Ty TNHH
MTV Xay Dwng 1.687.199.080 1.687.199.080 1.703.641.813 1.703.641.813
Minh V@
Khach hang khac 1.928.768.182 1.928.768.182 2.266.245.376 2.266.245.376
146.211.111.807 146.211.111.807 154.893.135.209  154.893.135.209
Phai tra ngwoi
ban ngin han Ia
| cac bén liégn quan 81.677.013.623 81.677.013.623  140.674.788.018  140.674.788.018

(chi tiét Thuyét
minh sé 6.3)
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CONG TY CO PHAN DAU TUMST | : )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII*A NIEN PO (tiép theo)

M3u sé B 09a - DN

4.14.

4.15.

Ngwéi mua tra tién trwée ngan han

Céng ty CO phan Bau tw Thuong mai va Xay dung ND

Céng ty C& phan Xay dwng Ha tAng D4 thj va Giao
théng

Céng ty Cé phan DAu tw Phat trién Bat dong san Do
Thanh

Coéng ty CA phan Greenhill Village
Céc déi twong khac

Nguwéi mua tra tién trwéc ngén han la cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s 6.3)

Chi phi phai tra ngén han

Lai vay phai tra
Phai tra tién bdi thwdng vi pham hop dbéng (*)

Cac khoan khac

sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
4.700.000.000 -

10.440.585.105

11.418.471.840

12.878.910.305

3.495.391.473

6.329.267.358 =
15.900.000.000 4.521.674.800
48.788.324.303 20.895.976.578
32.888.324.303 16.374.301.778
S6 cudi ky Sé dau ky
VND VND
20.868.291.865 20.942.264.468
4.043.783.819 6.443.783.819
563.661.505 2.698.492.323
25.475.737.189 30.084.540.610

(*) Pay la céc khodn phai tra tién bdi thweng vi pham hgp déng hop tac dau tw véi cac cé nhan do

cham dirt hop déng tredc théi han,
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST B e —
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DQ (tiép theo)

Méu s6 B 09a - DN

4.16.
4.16.1

4.16.2

Phai tra khac
Phai tra ngan han khac

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hoi

B&o hiém y té

Bao hiém thét nghiép

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

- Hop tac du tw voi céc cd nhan

- Hop téc kinh doanh véi Céng ty C6 phén huy
Duong Group (i)

Phéi tra khac

Phai tra ngan han khac 1a cac bén lién quan (chi
tiét Thuyét minh s6 6.3)

Phai tra dai han khac

Céc khoan phai tra, phai ngp khac
- Hop téc kinh doanh voi Cong ty C6 phén huy
Duong Group (i)

- Hop téc kinh doanh véi Céng ty C6 phédn Tap
doan BES TLG (ii)

Phai tra dai han khac Ia cac bén lién quan (chi
tiét Thuyét minh sé 6.3)

(i) Khodn tidn nhan hop tac diu tw voi Cong ty CO phan Huy Dwong Group theo Hop déng sb.

$6 cudi ky $6 diu ky
VND VND
66.847.680 46.177.200
28.977.250 -
4.783.275 -
2.897.725 -
607.610.882 365.556.416.182
150.000.000 3.900.000.000
- 360.000.000.000
457.610.882 1,.656.416.182
711.116.812 365.602.593.382
305.814.994 360.305.814.994
S6 cubi ky S6 diu ky
VND VND

1.187.449.155.000

1.172.449.155.000

15.000.000.000

1.187.449.155.000

1.187.449.155.000

01/2024/BCC/MST-HDG ngay 07 thang 11 n&m 2024 @é cung thie hién phat trién Dy an xay dun

Khu du lich nghf dwéng Greenhill Village Quy Nhon tai Séng Cau, phwérng Ghénh Réng, thanh pho
Quy Nhon, finh Binh Binh do Céng ty Cé phan Greenhill Village & chi dau tw v&i quy mé 16,62ha
theo gidy chirng nhan dang ky dau tw s6 7018631077 do S& KHDT tinh Binh Binh cap ngay

09/10/2020,

(i) Khodn tien nhan hop tac va khai thac dy an vai Cong ty Cb phén Tap doan Bét déng san TLG
theo Hop dbng sb: 04/2025/TTNT/MST&VINA2-TLG ngay 19 thang 05 nam 2025 dé cung thiec hién
phét trién Dy an khu da&n cw do thj, thwong mai dich vu té dan phd 17,18 Phuéng Him Lam, Thanh
phé Dién Bién Phd do lién danh Cong ty C& phin DAu tw MST VA Cong ty cé phan Dau tw va xay

dyng Vina2 la nha dau tw.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIA NIEN PO (tiép theo)

M3u s6 B 09a - DN

4.18.

4.18.1.

Vén chi s& hivu

Bang aéi chiéu bién dong ciia vén chii s& hiku

Vén gop tai ngay dau ky

Vén gop tang trong ky
Vén gop giam trong ky
Vén gop cudi ky

760.043.010.000

Véngopcia  Loinhuin sau thué ria
chiti sé& hiru chwa phén phoi 9
VND VND VND
S6 dw ddu nam trwéee 760.043.010.000 71.802.075.624 831.845.085.624
Téng trong nam truoc - 17.139.549.264 17.139.549.264
- Téng trong ndm trucc - 17.139.549.264 17.139.549.264
Giam trong nam truéc - 324.000.000 324.000.000
- Thit lao HBQT . 324.000.000 324.000.000
S6 dw cudi ndm trwdc 760.043.010.000 88.617.624.888 848.660.634.888
S6 dw dau ky nay 760.043.010.000 88.617.624.888 848.660.634.888
Tang trong ky - 10.635.622.389 10.635.622.389
- L&i trong ky . 10.635.622.389 10.635.622.389
Giam trong ky - - x
S6 dw cudi ky nay 760.043.010.000 99.253.247.277 859.296.257.277
4.18.2. Chi tiét vén gép cua chii s& hivu
$6 cudi ky S6 diu ky
Vén thwe gép Ty 1& Vén thue gop Ty lé
VND % VND %
Gng Nguy&n 63.105.320.000 830%  63.105.320.000 8,30%
Thanh Tuyén
Von gopcacco  ga5 q37 590,000 91,70% 696.937.690.000 91,70%
déng khac
760.043.010.000 100,00% 760.043.010.000 100,00%
4.18.3. Cac giao dich vé vén véi cac cha sé hivu va phan phéi ¢ tiv, chia lgi nhugn
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Vén diu tw clia chi sé& hivu
760.043,010.000 760.043.010.000

760.043.010.000
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4.18.4. Co phiéu

- 86 lwong cb phiéu dang ky phat hanh
- 86 lwgng cb phiéu d4 ban ra céng chiing
+ C6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu dai
- 86 lwgng cd phiéu dwgre mua, ban lai
+ C6 phiéu phé théng
+ CO phiéu vu dai
- 86 lwong cb phiéu dang lwu hanh
+ Cé phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu déi

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh:

Sé cudi ky Sé diu ky
C6 phiéu Cb phiéu

76.004.301 76.004.301

76.004.301 76.004.301

76.004.301 76.004.301

76.004.301 76.004.301

76.004.301 76.004.301

10.000  d&ng/CP.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH GIU'A NIEN BO

54. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu hop déng xdy dwng

5.2.  Giavén hang ban

Gia vbn hang ban hang héa da ban
Gia von xay I&p

5.3.  Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién givi, tién cho vay

LAi dAu tw trai phiéu

L4i tir hop déng hep tac kinh doanh, d&u tw
L&i tir hop déng y thac

Ky nay Ky trwéc
VND VND
673.704.203.248 495.936.243.655

57.783.777.100

89.548.602.591

731.487.980.348 585.484.846.246
Ky nay Ky trwdc
VND VND
672.150.776.757 489.889.332.871

47.860.592.986

89.804.132.000

720.011.369.743

579.693.464.871

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

56.083.231.988
3.447.251.302
9.488.309.363

235.837.381

15.298.065.344
1.932.156.165

69.018.792.653

17.466.058.890
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54.

5.5.

5.6.

8.7,

5.8.

Chi phi tai chinh

L&i tién vay

Chi phi lai vay hop déng hop tac kinh doanh, dau tw

Chi phi tai chinh khac

Chi phi ban hang

Chi phi khac béng tién

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi c6ng cy, dung cy, d6 ding
Chi phi khéu hao tai sn ¢6 dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phf khac béng tién

Thu nhép khac

Hoan frich lap dw phéng
Thu nhap khéc tir hop tac dau tw béat dong san
Thu nhap khac

Chi phi khéc

Chi phat vi pham hanh chinh, chdm ngp
Chi phi khac

Ky nay Ky trwéec

VND VND
12.959.859.841 15.743.306.697
53.719.636.751 73.643.836
- 137.930.000
66.679.496.592 15.954.880.533

Ky nay Ky trwdc

VND VND
40.014.000 -
40.014.000 2

Ky nay Ky trudc

VND VND
1.056.017.770 877.112.160
- 66.316.126

90.536.589 85.337.650
347.202.981 7.000.000
121.101.064 361.621.933
879.700.714 563.433.561

2.494.559.118

1.960.821.430

Ky nay Ky trwéc
VND VND
139.124.151 2.990.000.000
1.919.523.217 -
2.898.379 5
2.061.545.747 2.990.000.000
Ky nay Ky truérc
VND VND

1.110.826.680
20.000

1.110.846.680
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5.9.

5.10.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép
chiu thué n&m hién hanh (i)

Pidu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta
cac ndm freée vao chi phi thué thu nhap hién hanh
nam nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hign
hanh

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ky dugc tinh nhw sau:

Lo nhudn ké toan trwéc thué

- Céc khoan diéu chinh téng

+) Chi phi khéng duge trir

- Cac khoan diéu chinh giam

Lo nhuén tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thu nhép tir HPKD duoc wu déi thué suét 10%
Thu nhap tir HDKD chiju thué suét 20%

Thué thu nhép doanh nghiép w&ce tinh phai ndp
Chi phi thué TNDN tir HDKD duoc wu déi (thué suét
10%)

Chi phi thué TNDN tir HDKD chiju thué suét 20%

Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai ndp

Lai cor ban trén ¢ phiéu

Lai co’ ban trén cd phiéu

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép (VND)

Céc khoan didu chinh tang/giam loi nhuén ké toan dé
xac dinh lgi nhuan phan b cho cé déng s hitu co
phiéu phd théng

- Céc khodn diéu chinh téng (VND)

- Céc khodn diéu chinh gidm (VD)

Loi nhuan phan b cho cd déng s& hitu cb phiéu phd
théng (VND)

C6 phidu phd théng dang Iltru hanh binh quén trong
ndm (cé phiéu)

Lii co ban trén cé phiéu (VND/ C phiéu)

Ky nay Ky trwéc

VND VND
2.707.256.706 661.671.792
2.707.256.706 661.671.792

Ky nay Ky trwérc

VND VND
13.342.879.295 7.220.891.622
193.404.236 10.668.700.215
193.404.236 10.668.700.215

- 14.681.232.876
13.536.283.531 3.308.358.961

13.536.283.531

3.308.358.961

2.707.256.706 661.671.792

2.707.256.706 661.671.792
Ky nay Ky trwdc
10.635.622.389 6.559.219.830
10.635.622.389 6.559.219.830
76.004.301 76.004.301
139,93 86,30
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6.1.

6.2.

6.3.

6.3.1.

CAC THONG TIN KHAC
Ng tiém tang

Khéng phat sinh bat ky khoan ng tiém tang nao phat sinh tlr nhitng sw kién da xay ra co thé anh
hwdng dén cac thong tin da duoc trinh bay trong Bao céo tai chinh gitra nién d6 ma Cong ty khong
kiém soat dwee hodic chwa ghi nhan.

Tai san tiém tang

Theo bién ban hop sé 2611/BBIGRH-MST ky ngay 20 thang 12 nam 2024 vé viéc thong nhat khoan
no va 13i phat sinh Céng ty C& phan Greenhill Village va Phu luc sb 02 ngay 21 thang 12 ndm 2024
clia Hop déng phat trién di an va dai dién phan phgi dy an khu du lich nghi duéng Greenhill Village
sb 01/2024/HBPTDA/MST-GRH ky ngay 07 thang 11 ndm 2024, Céng ty Cé phan dau tw MST da
mua lai khodn no vay clia Céng ty Cé phan Greenhill Village tir Ngan hang TMCP Coéng thuong Vigt
Nam — Chi nhanh Thii Thiém v&i s6 dw no gbc va 1ai (bao gbém ca 1ai trong han va l&i qua han) 1a
495.040.446.841 VND.

Céng ty C& phan dAu tw MST dbng y cho Cong ty Cé phan Greenhill Village nhén ng' s tien la
410.000.000.000 VND, khodn tién chénh léch 85.040.448.641 VND sé duoc Cong ty C6 phan
Greenhill Village thanh toan khi dw an hoan thién dy du diu kién vé hé théng ha tang, ky thuét cia
du an theo quy dinh ctia phap luét.

Truéng hop dw an dat didu kién ha téng trec ngay 31/12/2025, hai bén s& cling xem xét va théng
nhét viéc mién nghia vy thanh toan khodn chénh léch néu trén cho bén Cong ty C& phén Greenhill
Village trén co s& két qua thye hién thire té va thién chi hop tac gitra cac bén.

Giao dich va sé dw véi cac bén liégn quan

Cac bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan Iy chii chét, cac ca nhan c6 lien quan
v&i cac thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan 1y chii chét va céac ¢4 nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chi chot.

Cac thanh vién quan Iy chii chét gém: cac thanh vien Hoi déng quan tri, Ban kiém soat, cac thanh
vién Ban Téng Giam doc va ké toan trdng. Cac c& nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi
chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chét.

Thu nhép cila céc thanh vién quan Iy chi chot:

Thu nhap Hoi @ng quan tri, Ban kiém soét, Ban Téng Giam déc va ké toan trudng dwoc hwéng
trong ky nhw sau:

. Ky nay Ky trweéc
Chirc danh VND VND
Ban kiém soat
Ba V{ Thj Thay Trwéng ban - 29.415.300
Ba Nguyén Thj Trang Nhung ~ Trwéng ban 5.620.160 -
Ban Diéu hanh
Ong Phan Duy Diing Tong Gidm doc 69.200.901 69.676.525
Ong Nguyén Bang Kién Pho Tong Gidm déc 48.031.027 46.724.613
Ba Nguy&n Minh Huyén Ké toan trwdng 29.056.800 -
151.908.888 145.816.438
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6.3.2.

Giao dich véi cac thanh vién quén ly chd chot va céc cd nhén c6 lién quan voi cac thanh vién
quan ly chi chét.

Céng ty khéng phét sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho céc thanh vién quan Iy chd
chét va cac ca nhan ¢é lién quan véi cac thanh vién quan Iy chll chét.

S6 dw v6i céc thanh vién quan Iy chii chét va cac cd nhan c6 lién quan véi cac thanh vién
quén Iy chii chét.

Tai ngay két thiic ky ké toan Cong ty khong c6 sé du véi cac thanh vién quén Iy chli chdt va cac ca
nhan ¢ lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

Giao dich va s6 dw vé&i cac bén lién quan khac

Céac bén lién quan khac véi Cong ty bao gdm: cac céng ty con, cac cong ty lién két, co sé& kinh doanh
ddng kiém soat, cac ca nhan co quyén trire tiép hodc gian tiép biéu quyét & Cong ty va céc thanh
vién mat thiét trong gia dinh clia ho, cac doanh nghiép do céc nhén vién quan Iy chii chot va céc ca
nhan cé quyén tryc tiép hogc gian tiép biéu quyét ctia Cong ty va céc thanh vién mat thiét trong gia

dinh ctlia hg.
Danh sach bén lién quan khac
Bén lién quan khéc

Mé&i quan hé

Cong ty CP PAu tw va Xay dyng Vina2

Cong ty CP Xay dung Ha tang D6 thi va
Giao théng

Céng ty Cb phén GreenHill Village
Céng ty Co phan Huy Dwong Group

Cong ty CP Pau tw Phat trién Bat dong
san D6 Thanh

Céng ty CP Dau tw TLG

Cdng ty CP PAu tw Birc Trung

Céng ty Cd phén Péu tw va Thuwong mai
DaQl

Céng ty CP Pau tw va Thwong mai Béc
19)s)

Cong ty C& phan Dau tw Thwong mai va
Xay dwng NP

Coéng ty C& phan NBA

Céng ty lién két
Céng ty lién két

Céng ty dau tw khac
Céng ty dau tw khac

Ong Nguy&n Huy Quang la uy vién HDQT; Pho Téng
Giam déc clia Cong ty CP Bau tw Phat trién Bat dong
san Db Thanh.

Ong Nguyé&n Thanh Tuyén la ¢ déng lén ciia Cong ty
ddng thoi 1a dai dién phap luat cla Céng ty CP Pau tw
TLG

Ong Nguy&n Quang Nguyeén la thanh vién HDQT cla
cong ty dong thei 13 thanh vien HPQT cla Cong ty CP
Déu tw Blrc Trung dén ngdy 29/04/2025

Gng Nguy&n Pang Kién la Téng Giam déc Céng ty C&
phan DAu tu va thwong mai DQI tir ngay 13/06/2025

Cong ty nay co lién quan dén ba Dwong Thi Lién
Huong 1a me dé clia 6ng Nguyén Huy Quang ( Chi
tich HEQT clia MST)

Céng ty nay c6 lién quan dén ba Nguyén Thj Mai
Phwong la chj gai ctia 6ng Nguyén Pang Kién (Phé
Téng Giam dbc clia MST)

Ong Nguy&n Huy Quang Ia Téng Gigm déc Cong ty Co
ohan NBA
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Giao dich véi cac bén lién quan khac

Trong ky ké toan 06 thang nay c6 phéat sinh nghiép vu cha yéu v&i cac cong ty co lién quan nhw sau:

Doanh thu ban hang va o ; ; Ky nay Ky trwéc
cung ¢ap dich vu Nt dung: glan:elich VND VND

Céng ty Co phan PAutwva  Doanh thu ban hang 284,126,980 12,441, 764,615

Xay dwng Vina2 hoa

Cong ty Cé phan PAu tw Phat
trién B4t dong san DO Thanh

Mua hang héa dich vu tiv

Bén lién quan

Doanh thu ban hang
hoa

Noi dung giao dich

57.219.370.030

30.576.704.499

57.513.497.010

30.576.704.499

Ky nay
VND

Ry trwec
VIND

Cong ty C6 phdn PAutrva  Mua hang hoa, dich w
776.463. 423,956,

58.776.463.801 29.423.956.482

86 duw cac khoan phai thu/(phéi trd) véi cac bén lién quan khac

= : . g S6 cubi ky $6 dau ky
Phai thu ngan han cua khach hang VND VND
Cong ty Cb phan Xay dung Ha tang D6 thj va Giao 5 041.674.800 2 041.674.800
théng
Céng ty C& phan Pau tw v Thuong mai DQI 642.508.904 3.234.508.904
Céng ty CH phén Dau tw va Xay dwng VINA2 3.690.630.131 3.672.972.993
6.374.813.835 8.949.156.697
. - : Sé cudi ky $6 dau ky
Tra trwde cho ngw®i ban ngan han VND VND
Céng ty C8 phan Bu Tw va Theong Mai Bic Db 11.812.755.569 9.512,755.569
Céng ty CH phan Dau Tu Thuong Mai va Xay Dyng 301165804 301.185.804

NB

Cong ty Co phan Huy Dwong Group 12.049.500.000

12.048.500.000

24.163.421.373 21.863.421.373

e ; 2 S6 cubi ky S6 diu ky
Phai thu vé cho vay ngan han VND VD
Cong ty Cé phan Greenhill Village 410.000.000.000 -

410.000.000.000 .
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Phai thu ngén han khac

Caéng ty CO phén Greenhill Village

$6 cubi ky $6 diu ky
VND VND
87.000.000.000 87.000.000.000

87.000.000.000 87.000.000.000
- = z S6 cubi ky 56 dau ky
Nguwoi mua tra tién trwée ngdn han D i
Cong ty C& phan Dau tw Thuong mai va Xay dyng ND 4.700.000.000 -
:;Eﬁg ty C8 phan Xay dyng Ha ting DO thi va Giao 4 446 sas 105 12.878.910.305
Cong ty Co phan Pau tw Phét trién BAt dong san Do 11.418.471.840 3,465 461 473
Thanh
Céng ty C& phan Greenhill Village 6.329.267.358 :
32.888.324.303 16.374.301.778
56 cubi ky S6 diu ky
P!‘Iﬁi tra nguwoi Gié trj S6 ¢o6 kha ning Gi tri S0 c6 kha rlﬁng
ban ngan han tra no tra n¢
VND VND VND VND
Cong ty Co phan
Pau tw va Xay 81.677.013.623 81.677.013.623 140.674.788.018 140.674.788.018
dirng Vina2
81.677.013.623 81.677.013.623 140.674.788.018 140.674.788.018
- $6 cubi ky $6 dau ky
Phai tra ngén han khéc VND VND
Cong ty Co phan Xay dung Ha tang D6 thj va Giao 305.814.994 305.814.994
théng
Herp tac kinh doanh véi Cong ty Co phan Huy Duwong i 360.000.000.000
Group
305.814.994 360.305.814.994
Phi tré dai han khac $6 cubi ky 86 dau ky
has VND VND

Hop t4c kinh doanh vé&i Céng ty C6 phan Huy Dwong
Group

1.172.449.155.000

1.172.449.155.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU'MST B o Mau sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DO (tiep theo)

6.4.

6.5.

6.6.

Théng tin vé bé phan

Céng ty khéng 1ap bao cao bd phan vi khéng théa mén 1 trong 3 diéu kién phai lap bao cao bd phan
theo linh virc kinh doanh hay khu vyc dia ly duoc quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay
20/3/2006 cia Bo Tai chinh v/iv hwéng dan thwe hién sau (06) chuén mic ké toan ban hanh theo
Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 clia B trwéng Bo Tai chinh.

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Téng Giam déc Cong ty khing dinh ring, theo nhan djnh cla Ban Téng Giam doc, xét trén
nhitng khia canh trong yéu, khong cé s kién bat thwong ndo x3y ra sau ngay két thic ky ké toan
lam &nh hwdng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng ctia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoéc trinh
bay trén Bao cao tai chinh gilra nién do nay.

Théng tin so sanh

sé ligu so sanh trén Bang can dbi ké toan gitra nién d6 va cac thuyét minh tu’o'ng trng la sb lidu clia
Bao c4o tai chinh cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2024 ctia Céng ty Co phan Dau tw MST
da duoc kiém toan.

S6 liéu so sanh trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d6, Bao céo lwu chuyén tién t¢
gita nién A va céc thuyét minh twong (g Ia sé liéu cla Bao céo tai chinh gitra nién o cho ky ké
foan 6 thang két thtic ngay 30/06/2024 clia Cong ty C6 phan Bau tw__Mg\ifjgajg:g@g:ﬁloat xét.
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Nguwdi lap biéu Ké toan trwéng Télg Giam déc 4
Nguyé&n Thj Nhw Ngoc Nguyén Minh Huyén Phan Duy Diing

Ha Noi, Viet Nam
Ngay 14 thang 08 ndm 2025
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